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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Bygholm Avaenget 4C, 8700 Horsens Sagsnr.: 30000725 Dato: 29.3.2025
Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.081

Beskrivelse:

Aen bruser forbi denne charmerende ejendom fra 1927, hvor en lejlighed i seerklasse er udfert med
bevidsthed om omgivelserne. Mod vest har man bredderne langs Bygholm Sg, mod syd ligger den
tiltalende park, og sa skal man ikke langt mod g@st for at finde ind til Horsens bymidte. Omgivelserne er
kort sagt seerlige. Og det samme er boligen. Hjemmet gar fra stueplan til fierde sal med en tagterrasse
som kronen pa veerket. Glastilbygningen, der straekker sig hajt over selve ejendommen, ligger til grund for
den gode plads savel som den magelgse udsigt. Man rader over tre veerelser, toilet pa tre etager og
overordentligt lyse opholdsmiljger.

Materialevalg ud over det sadvanlige

Lejligheden er gennemgribende renoveret, og man pabegyndte istandsaettelsen i 2020. Veegge og
etageadskillelser star fra tidligere, men ellers er mere eller mindre alt det indvendige omgjort. Man har
eksempelvis fornyet gulve, al inventar samt opdateret de tekniske installationer.

Et eksempel pa den omfattende renovering er det eksklusive kakken. Sig har snedkereret de leekre
elementer i tree, hvoraf dele udvendigt er bekleedt med linoleum i en dyb gren farve. Elementerne er lavet
seerdeles harmonisk, for alle aretegninger er gennemgaende, og den smukke bordplade i quartzite
fuldender udtrykket pa bedste vis. Samtidig er funktionaliteten indtaenkt, s& man har en Bora-kogezone fra
professionel-serien, som kombinerer en teppanyakiplade, en induktionsplade og to gasblus. Quookeren i
messing er en 5-i-en, og handvasken er ligeledes i messing, specialfremstillet i en ekstra stor starrelse.
Fra kgkken og alrum er der terrassedgre.

(fortseettes pa neeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Langberg Kjeergaard
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Samme eestetiske sans har banet vejen for badevaerelserne og geestetoilettet. Her mgder man pa ny snedkererede elementer, hvor det igen er samme gennemgaende aretegninger. Brusenicherne pa badevaerelserne
afskeermes af tonet glas, og pa vaeggene og gulvet er brusenicherne bekleedt med keramiske fliser i marmorlook, anlagt i sildebensmenster. Vola-serien i guld pryder al armatur, og ydermere har det ene badeveerelse et
smukt badekar. | bade badevaerelserne og stueplanet er gulvene udfert i stgjdeempende polyurethan.

Gaestetoilettet ligger i stueplan sammen med et bryggers og den store, abne hall, som er luftig op mod de @vrige etager med 11,40 meter fra gulv til loft. Pa farste sal har man en stor stue i forskudte niveauer, og ydermere
rader etagen over et vaerelse, et badeveerelse og et walk-in-closet. Bemaerk det fuldlimede sildebensgulv i trae, som gar igen i flere rum. En svungen trappe straekker sig ud over abningen til hallen og giver adgang op til
anden sal, hvor veerelset har det store badevaerelse en suite. Fra reposen er der udgang til en altan, men endelig kan man begive sig videre op forbi veerelset pa tredje sal og til den imposante tagterrasse pa fierde etage.

Udsigten og udeliv

Synet af det brusende algb har allerede gjort sig bemaerket flere steder inde fra hjemmet. Det bliver ikke mindre tydeligt i det fri. Her rader man over hele tre terrasser, hvoraf den ene er den markante tagterrasse. Stgrrelsen
er optimal, og fra denne haevede placering er det ogsa udsigten til Bygholm Sg, man kan tage ind. Altanen er endnu et andehul i det fri, og endelig skal man helt afgjort bemaerke den store terrasse i niveau med det
omgivende terreen. Her kommer man aldeles teet pa algbet, som seetter en ganske szerlig atmosfeere. Den store terrasse er udfgrt i jatoba og de to andre terrasser er udfert i egetraesplank. Det er i gvrigt veerd at bemaerke
den udendgrs belysning, som bidrager til stemningen.

Til boligen hgrer et skur, en garage med direkte adgang til hjemmet, en carport og en privat parkeringsplads. Derudover er der feelles parkering for omradet.

Naturen forenes med byen

Algbet og sgen er i seerdeles neer relation til adressen, s& man har den mest behagelige fornemmelse af at befinde sig midt i naturen. Det bliver ganske let bade at veere aktiv og at koble af i det fri. Samme forudseetninger
giver den skgnne Bygholm Park, som ligger blot en smule mod sydgst. | kontrast kan man ogsa na gagadens butikker og spisesteder til fods, sa i korte termer opnar man foreningen mellem det bedste fra to verdener. Man
bor 100 meter fra et godt mountainbike spor omkring s@en.

| relation til det mere praktiske har man inden for 350 meter adgang til indkegb og halvanden kilometer til, idraetsfaciliteter, Horsens Station og Horsens Byskole. | bil er der f& minutters karsel til E45.
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer* Ejendommen er omfattet af folgende kommuneplaner:

Ejendomstype: Raekkehus Grundareal udggr: 0 m2 - Kommuneplan 2021-2033

M3 benyttes til: Eierlejlighed, beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 0 m2 - Planstrategi 2023

Kommune: Horsens Keelderareal: 0 m? )

Matr.nr.: 2zo Bygholm Hgd., Horsens Jorder Udnvttet tagetage: 0 m?2 Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 74.1 - Bygholm Park.

BFE-nr.: 323348 Boligareal i%lt' g 297 m?2 Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 176: Boliger ved Bygholm.

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 0 m?2 Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 150-2013: Skilte og facaderegulering.

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Feelles/privat

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme

Opfgrt/ombygget ar: 1927 / 2003

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 5.812.000,00

Grundveerdi: 2.837.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.649.600,00
Grundlag for grundskyld: 2.269.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Tilstedeveerende harde hvidevarer.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Ejendommen er omfattet af Spildevandsplan: A174 - Separatkloakeret.

Ejendommen er beliggende indenfor en skovbyggelinje og en s@- eller
abeskyttelseslinje.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 27.05.1959 Ibnr. 1532-55 Tillaegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv Filnavn: 55_BC_401

Nr. 2 lyst d. 24.10.1978 Ibnr. 43127-55 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv, Prioritet
forud for pantegaeld Forprioritet Filnavn: 55_BC_3

Nr. 3 lyst d. 25.08.1983 Ibnr. 27631-55 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
55 BH_272

Nr. 4 lyst d. 03.12.1993 Ibnr. 42446-55 Tilleegstekst Dok om fredning mv Filnavn:
55_BH_500

Nr. 5 lyst d. 20.03.2003 Ibnr. 16607-55 Tilleegstekst Vedtaegter for ejerforening - B
Bygholm A- vaenget. Tillige lyst pantstiftende Filnavn: 55_AU_659

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Vides ikke
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Topdanmark Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Forurening:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
] ] ] lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.
Forbehold: Ingen.
Feaelles/privat vej:

Keber er bekendt med, at eiendommen er beliggende pa en privat feellesvej. Det
betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kgber ggres
opmaerksom pa, at disse udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor
kaber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kabers fremtidige ejerudgifter.

Eolrbtru Saf?ael: . .e udgifter: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

riigt varmetorbrug: . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Udgift kr.: 31.840,24 Forbrug: 32.982 kWh fiemvarme salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed

ligeledes forelgbigt ansat.
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug '9 '9
Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  23.712,96 | Kontantpris/udbetaling kr. 8.995.000,00

Grundskyld Kr. 19.746.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 22.193,00

Husforsikring Kr. 0.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 55.850,00

Ejerforening kr. 17.257,56 Lalt kr. | 9.073.043,00

Skadedyr kr. 258,75 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

Ejerudgift i alt 1. &r: Kr. 60.975,27 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 450.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 49.361 md./ 592.335 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 39.550 md./ 474.604 &r v/ 26,18 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 29.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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