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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Segnder Lemvej 16, Sdr Lem, 7860 Spgttrup Sagsnr.: 29460000016 Dato: 26.3.2025
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.460

i . "'H Beskrivelse:

N Denne fine ejendom ligger uforstyrret med panoramaudsigt over det naturskenne landskab ved

Limfjorden. Ejendommen fra 1911 er et lige dele elegant og solidt bygningsvaerk, som udstraler historisk
isleet i kombination med en moderne beboelse. | tillaeg til boligen er der en fritiggende, dobbelt garage, og
med et grundareal pa 4.657 kvadratmeter far man plads til alskens udfoldelser. Matriklen er orienteret i
retning af det 1.000 hektar store fiordomrade Sender Lem Vig mod syd, hvor adskillige fugle frekventerer.

Naturskent i fjordlandet

Det er helt specielt at bo ved Limfjorden, og det skyldes ikke mindst den unikke natur, der omkranser den.
Pa Sender Lemvej 16 kan man spejde langt over marker og enge, ligesom den lavvandede s@ ved
Sgnder Lem Vig er i synsbilledet. Der er to fugletarne ved vigen. Sgnder Lem Vig er en del af Naturpark
Flyndersg, som ogsa udger omradet omkring Skive Adal, Flynders@, Estvadgards Plantage og Renbjerg
Mose med mange oplagte udflugtsmal. Ligeledes er der fa kilometer til Limfjordens kyst og den fine
sandstrand Hostrup Strand, hvorfra man kan se til Veng. Naermeste skole, daginstitution og kebmand
finder man i Lem, og det tager knap 20 minutter at kere til flere af byens tilbud i Skive.
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Udemiljeer med udsigt

Grundens 4.657 kvadratmeter er hovedsageligt anlagt med grees, og man bydes velkommen af en stor,
grusbelagt gardsplads med en flagstang i midten. Pa sydsiden af huset er der en solrig terrasse, der
udnytter udsigten til fulde, og bagved huset kan man sidde i lze og skygge. Hovedhuset fremtraeder
klassisk og herskabeligt i kraft af blandt andet den dekorative gesims, geleenderet med balustre og de
hvide dannebrogsvinduer med buede overstykker. Facaderne er pudset og malet i en stagvet, gul nuance,
og taget er et rgdt tegltag. Bemaerk den markante, trekantede gavlkvist med glas fra gulv til kip.
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(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:
Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Risum Rasmussen
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Velholdt og velindrettet
Ejendommen er blevet grundigt opgraderet i 2024, hvor man blandt andet har malet den pa ny bade udvendigt og indvendigt samt afthgvlet gulve, bordplader, fronter med mere. | keakkenet og skabsinventaret i baggangen har
man tillige udskiftet en reekke lager i 2025, og to yderdgre i hovedpartiet er ogséa blevet udskiftet i 2025. Tag og vinduer er fra omtrent 1999.

Inden dare er der en yderst behagelig atmosfaere i de store, lyse rum. Man kan tilga boligen fra flere sider, og i stueetagen mgder man et kgkken-alrum, en stue, et veerelse, et badeveerelse med bruseniche og et stort
bryggers. Fra stuen i midten er der adgang til mange af de gvrige rum i stueetagen. Sollyset strammer ind i huset, saerligt gennem de sydvendte vinduer, og lyse plankegulve er gennemgaende med undtagelse af kakken-
alrummet og bryggerset, hvor der er praktiske klinker.

Ovenpa venter et anseeligt repos, hvor kvisten kommer til sin ret. Her er lyset som intet andet sted i hjemmet, og udsigten er faanomenal. Der er mange indretningsmuligheder pa reposet, og derudover er overetagen afsat til
to seerskilte soveveerelser og et toilet.
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Adresse: Segnder Lemvej 16, Sdr Lem, 7860 Spgttrup
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Sagsnr.: 29460000016
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Dato: 26.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelsen
Kommune: Skive

Matr.nr.: 3a Sdr. Lem By, Lem
BFE-nr.: 7008222

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse
Varmeinstallation: Oliefyr
Opfgrt/ombygget ar: 1911 / 1999

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 703.000,00

Grundveerdi: 190.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 562.400,00
Grundlag for grundskyld: 152.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 4657 m2
- heraf vej: 615 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 125 m?2
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 88 m2
Boligareal i alt: 213 m?2
Andre bygninger: 65 m2
-heraf Udhus 65 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Koleskab, fryser, kale-/fryseskab, emhaette, komfur, ovn, opvaskemaskine, vaskemaskine, tgrretumbler, havetraktor.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:

- Plan - Kommuneplan 2024 - 2036

- Plan - Planstrategi 2015

- Plan - Planstrategi 2019-2031

- Plan - Plan- og Udviklingsstrategi 2022

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Ingen.

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 32.300,00 Forbrug: 2.585 Liter fyringsgasolie
Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Varmerforbruget er fordelt pa falgende:
- Fyringsgasolie: 2.585 liter, kr. 24.600
- Elektricitet: 2.927 kWh, kr. 7.700

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

redt hus
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Brandeovnen/pejseindsatsen er produceret FAR 1. januar 2003:

Der findes [angiv antal] braendeovn(e)/pejseindsats(e) i eiendommen, som ifglge
oplysning fra saelger er produceret fer 1. januar 2003. Braendeovnen/pejseindsatsen
skal derfor nedleegges eller udskiftes senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 5. Kaber
skal indsende erkleering herom til Miljgstyrelsen inden for fristen.

Kgber geres desuden opmaerksom pa, at der kan veere andre regler i den givne
kommune ejendommen er beliggende i. Kaber anbefales derfor at undersgge dette
neermere.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Segnder Lemvej 16, Sdr Lem, 7860 Spgttrup Sagsnr.: 29460000016 Dato: 26.3.2025
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.460
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  2.868,24 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.695.000,00
Grundskyld 2023 Kr. 1.763.20 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 15.000,00
Husforsikring Kr. 8.364.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 12.050,00
Renovation kr. 3.195,00 Lalt kr. | 1.722.050,00
Skorstensfejning kr. 1.208,08 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 124.35 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Grundeierforenin Kr 0’00 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse

J 9 ! ’ m.v., grundejerforening, antenneforeninger m.v.
Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  17.522,87

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.445 md./ 113.335 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 7.535 md./ 90.417 &r v/ 26,59 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 26.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Dato: 26.3.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Anden lanetype 1.040.123,56 1.040.123,56 | 1.042.547,05 DKK 2,78 58.762,18| 27,50 13.22
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