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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Faengvej 22, 7000 Fredericia Sagsnr.: 20000800 Dato: 25.4.2025
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.442

Beskrivelse:

Oplev den enestaende forbindelse med naturen, der omfavner denne unikke ejendom. Hgjt haevet over
det omkringliggende landskab, hviler huset pa en skranende grund. Udsigten er utrolig over landskabet,
ranke traeer og ikke mindst til vandet, hvor Lillebeelt traeder frem bag treekronerne. Huset er disponeret
med en underetage, der er delvist parterre, og en overetage med frit syn over herlighederne. Derudover
rader man over en garage, en carport og et drivhus.

Naturens indflydelse pa beliggenheden

Atmosfaeren pa den afsides beliggende grusvej skaber en fornemmelse af et idyllisk sommerhusomrade.
Roen her minder om et sadant sted, og den omgivende natur tilfgjer en ekstra dimension til atmosfaeren.
Stier ferer fra vejen og ind i skoven, hvor man til sidst star ved stranden. Skovens skiftende ansigt
afspejler arstidernes gang, og det er en glaede at udforske flora og fauna gennem szesonerne.

Mod vest abner sig den smukke lystbadehavn med sin livlige atmosfeere og delikatesser pa menuen, der
inkluderer alt fra restauranter til caféer og fiskehandlere. Her er der mulighed for at nyde vandaktiviteter
som sejlads eller vinterbadning efterfulgt af en opfriskende sauna. Omradet byder ogsa pa
sportsfaciliteter og fitnesscentre samt praktiske faciliteter som daginstitutioner, skoler og
indkgbsmuligheder. Med motorvejen blot fem minutter vaek, og Kolding, Middelfart, Fredericia og Vejle
inden for kort reekkevidde, er trekantsomradet let tilgeengeligt.

Udsigt bade ude og inde

Den skranende grund er prydet med et vildt og frodigt udtryk, der giver fornemmelsen af, at naturen
straekker sig ind pa ejendommen. Dette skaber hyggelige hjgrner og en velplejet greespleene til diverse
aktiviteter. Den haevede treeterrasse tilbyder en fremragende udsigt, med et overdaekket omrade perfekt til
udendars spisning. Fra terrassen kan man betragte sin egen naturskenne grund samt skoven og havet i
baggrunden.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Ahm Pedersen
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Terrassen og kegkken-alrummet er forbundet af skydedgre, der skaber overgang mellem indendgrs og udenders liv. Stuen er forbundet til kekken-alrummet via franske dere, er rummelig og hyggelig med en breendeovn.
Stueetagen indeholder desuden et vaerelse og et geestetoilet med gulvvarme, mens keelderen tilbyder yderligere 91 kvadratmeter, inklusive fire disponible rum, et bryggers med udgang til en terrasse samt et rummeligt
badeveerelse med bruseniche og gulvvarme.

Beliggenheden inviterer til kreativitet, uanset om man @nsker at indrette sig i de eksisterende rammer, eller man dremmer om at renovere eller maske bygge helt nyt.
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Adresse: Faengvej 22, 7000 Fredericia
Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.: 20000800
Ejerudgift/md.: kr. 2.442

Dato: 25.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 811 m?
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 99 m2
Kommune: Fredericia Keelderareal: 91 m2
Matr.nr.: 32d Skaerbaek By, Taulov Udnyttet tagetage: 0 m2
BFE-nr.: 4397417 Boligareal i alt: 99 m2
Zonestatus: Landzone Andre bygninger: 40 m?2
Vand: Privat vandforsyningsanleeg -heraf Garage 23 m?
Vej: Feelles/privat -heraf Carport 17 m?

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Oliefyr
Opfgrt/ombygget ar: 1961 / 2001

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.679.000,00

Grundvaerdi: 1.239.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.343.200,00
Grundlag for grundskyld: 991.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Miele keleskab, Bauknecht skabsfryser, Miele opvaskemaskine, Miele vaskemaskine, Bauknecht tgrretumbler, Thermex
emhaette, AEG indbygningsovn, Siemens mikrobglgeovn, Siemens induktionskogeplade.

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

- Plan - Kommuneplan 2021-2033

- Plan - Boliger, Feengvej

- Plan - Boliger, Berup Sandevej, Hagengrvej, Brandsgve;j

- Plan - Tillzeg til Planstrategi 2015 for Fredericia Kommune ? Udviklingsomrader i
kystneerhedszonen

- Plan - Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomradet

- Plan - Tillaeg til Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune

- Plan - Planstrategi 2023 for Fredericia Kommune - fra vision til kommuneplan

Ejendommen er omfattet af Lokalplan:
- Nr. LP92A: Plan - Omrade ved Bgrup Sande

Ejendommen er omfattet af Spildevandsplan:
- Kloakopland - Skeerbaek

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 06.12.1947 Ibnr. 915875-54 Tillaegstekst Dok om vej mv Filnavn:
54_B_666

Nr. 2 lyst d. 14.03.1961 Ibnr. 1149-54 Tilleegstekst Dok om vej mv

Nr. 3 lyst d. 01.10.1998 Ibnr. 519082-54 Tillaegstekst Lokalplan nr 92 A,pa 18 a, 32 a
Filnavn: 54_G_227

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Vejlauget Strandgarden

Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Adresse: Faengvej 22, 7000 Fredericia
Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.: 20000800
Ejerudgift/md.: kr. 2.442

Dato: 25.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Forsikringen deekker ikke skader der er konstateret for forsikringen er tradt i kraft, f.eks. via en tilstandsrapport.

hos Bauta Forsikring

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 36.500,00 Forbrug: 2.620 Liter fyringsgasolie
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimeaerkning: F

Andre forhold af veesentlig betydning:

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere:

Der findes en braendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til
at indsende dokumentation for, at braendeovnen er produceret den 1. januar 2003
eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Feelles/privat vej:

Kgber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pa en privat feellesvej. Det
betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kaber gares
opmeerksom pa, at disse udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor
kaber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.
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70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Faengvej 22, 7000 Fredericia Sagsnr.: 20000800 Dato: 25.4.2025

Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.442

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  6.850,32 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.395.000,00
Grundskyld Kr. 12.886.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.125,00
Husforsikring Kr. 4.863.60 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 16.250,00
Renovation kr. 3.843,76 | lalt kr. | 2.419.375,00
Skorstensfejning kr. 702,00 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 154.84 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  29.300,52

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 120.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 13.246 md./ 158.946 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 10.589 md./ 127.072 &r v/ 26,38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Dato: 25.4.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Kontantlan DKK -0,01 0

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 5



