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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Jelsevej 369, Lundg, 7840 Hgjslev Sagsnr.: 50000321 Dato: 28.3.2025
Kontantpris: kr. 3.600.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.255

Beskrivelse:

Naboejendommen, Jelsevej 371, Lundg, 7840 Hajslev, udbydes ogsé officielt til salg.

Engang var Lundg en ¢ i Limfjorden. Men sa gik tiden, og aflejringer fra havet har nu gjort Lundg til en
landfast halvg, der stadig ligger lige s& smukt i vandet. Blandt disse naturskenne rammer finder man et
sommerhus i forste reekke til den hvide sandstrand. Ikke nok med dette, sa ligger huset ogséa sé& hgijt, at
udsigten over vandet er helt uforstyrret af stranden og vejen. Der er kun den grgnne grund, himlen og
fiorden i sigte. Huset er fra 2010, og det er lyst og indbydende med gode Iasninger, der sikrer komfort
under ferien. Udemiljget er udnyttet perfekt i relation til beliggenheden.

Et omrade, der er veerd at opleve

Naturen er ganske szerlig pa Lundg - og i det hele taget omkring Limfjorden. Alle strandenge op til Lovns
Bredning er omfattet EU-fuglebeskyttelse, og det gaelder derfor ogsad omgivelserne her, hvor det saledes
selvsagt er muligt at se spaendende fuglearter. Blandt andet har man betragtet ugler og falke. P&
Nordspidsen ved Jelse Odde ser man ogsa af og til seeler, og sa er det ikke usaedvanligt, at radyr laegger
vejen forbi ejendommen.

- - — R ———e st | Stranden lige ved ejendommen er en dejlig, lys sandstrand, hvor vandet hurtigt far en dybde, som ger det
i veerd at svgmme. Sgger man omvendt en strand, der byder pa meget langsom vandstigning, sa er de
vestvendte ideelle, og dem er der ligeledes kort afstand til. Man kan ogsa fiske eller tage pa vandreture i
nzermiljget og udforske de mange bugter, vige og smabyer blandt Limfjordens hyggelige omgivelser.

(fortsaettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Risum Rasmussen
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Moderne og komfortable lasninger

Sommerhuset, som i gvrigt aldrig har veeret lejet ud, praesenterer sig med en klassisk charme udefra. Det har en sort facade med hvide vinduesrammer, der omslutter de store glaspartier. Den brede treeterrasse omgiver flere
dele af huset, og samtidig er den pa charmerende vis fgrt ud i haven, hvor man har etableret en terrasse mere. Fra begge dele er der et vidunderligt udsyn over omgivelserne. Grunden ligger hgijt i forhold til stranden, sa det
giver et frit udsyn, der bringer fjorden i fokus. Man har fornemmelsen af, at naturen er teet pa, og denne fglelse bliver forsteerket af eiendommens hgje, ranke treeer.

| opholdsmiljget er det imponerende vinduesparti i gavlen fart helt til tops, hvor loftet gar til kip. Det abner ligeledes for udsigten, der bliver som et foranderligt maleri i rummet. Der er terrasseder i samme retning. Synet er
ligeledes imponerende pa ra vinterdage, og her kommer braendeovnen ogsa til sin ret. Traegulvet matcher nydeligt med veegge og lofter, som igen treekker trade til den omgivende natur.

Fra stuen er der abent til det hvide, klassiske Designa-kakken, som byder pa et markt klinkegulv, og det er gennemgaende for boligen, at der er elvarme i klinkegulvene. Hemsen er en hyggelig detalje, og endelig rummer
huset hele tre veerelser og to badeveerelser. Det ene badeveerelse er ekstra leekkert med hjgrnespaen og saunaen. Sommerhuset har en varmepumpe, der kan bruges som aircondition, ligesom man kan installere den til at
virke saledes, at man kan styre den hjemmefra og varme op, far man ankommer i de kglige maneder.
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Dato: 28.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Sommerhus

Kommune: Skive

Matr.nr.: 3l Lundg By, Lundga

BFE-nr.: 4051327

Zonestatus: Sommerhusomrade

Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej: Feelles/privat

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse
Varmeinstallation: Elvarme, luft til luft varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 2010

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 1.562.000,00

Grundveerdi: 271.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.249.600,00
Grundlag for grundskyld: 216.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 5044 m2
- heraf vej: 560 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 98 m2
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 98 m2
Andre bygninger: 0 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Koleskab, fryser, emheette, ovn, kogeplader, opvaskemaskine, vaskemaskine, tarretumbler, mikrobglgeovn.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ®1a0 Nej idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

senere kgbsaftales individuelle vilkar.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:
- Plan - Kommuneplan 2024 - 2036

- Plan - Sommerhusomrade

- Plan - Planstrategi 2015

- Plan - Planstrategi 2019-2031

- Plan - Plan- og Udviklingsstrategi 2022

Ejendommen er omfattet af Lokalplan: Plan -

Ejendommen er omfattet af Spildevandsplan:

Sommerhusomrade pa Lundg

Kloakopland - 331

Ejendommen er beliggende inden for en strandbeskyttelseslinje.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 08.09.1928 Ibnr. 965638-71 Tillaegstekst Dok om fredskov mv
Nr. 2 lyst d. 06.06.1964 Ibnr. 965640-71 Tillaegstekst Dok om feerdselsret my, strandret

mv AKT 71_B-LUB_96

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: I/S Lundg Ndr. Vandvaerk & Grundejerforening

Pligt til medlemskab: Ja
Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej
Forbehold: Ingen.

rorskade: O Ja ® Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme, luft il luft varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere:

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at braeendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Faelles/privat vej:

Kegber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pa en privat feellesvej. Det
betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kgber geres
opmaerksom pa, at disse udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor
kgber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening grundskyldsbeskatning:

... Fortszettes pa side 5
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  6.372,96 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.600.000,00
Grundskyld Kr. 2.515.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 5.961,50
Husforsikring Kr. 2.961.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 23.450,00
Renovation Kr. 2.175.00 Ejerskiftegebyr til I/S Lundg Ndr. Vandvaerk og Grundejerforening kr. | 1.500,00
Grundejerforening kr. 42500 | lalt k. | 3.630.911,50
Skorstensfejning kr. 575,52 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 3724 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

’ pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  15.061,72

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 180.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 20.309 md./ 243.702 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 16.147 md./ 193.761 &r v/ 26,59 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 28.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 100.133,56 111.732,35 108.540,43 DKK 3,16 8.574,10 18,25 10.64

TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 931.352,67 966.170,87 966.170,87 DKK 3,83 75.496,49| 18,50 11.2

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgdr en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer feelles arealer og/eller ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en
grundvaerdi, hvilket kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En
efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at
stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er salger og szlgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Spildevand:
Der gores opmaerksom, at omradet er planlagt til at blive kloakeret i &r 2034 jf. ejendomsdatarapporten.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



