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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Nordsgvej 101, 6950 Ringkabing Sagsnr.: 50000214 Dato: 11.4.2025
Kontantpris: kr. 6.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.377

Beskrivelse:

En kort gatur fra Vesterhavet og den skenne badeby Sendervig ligger dette anseelige fritidshus, som er
ideelt til udlejning. Ejendommen fra 2022 er spsekket med topmoderne og luksurigse faciliteter, hvilket
inkluderer en swimmingpool, udendgrs spabad og en sauna, og frem for alt er der plads til ualmindeligt
mange overnattende. Beboelsen centrerer sig om et stort kekken-alrum, og hertil rummer huset fem
veerelser, tre badeveaerelser, en todelt hems og et disponibelt rum. Neermiljget tilgodeser ethvert behoy,
eftersom der er gaafstand til alle byens muligheder savel som til stranden og det sublime badevand. De
naturskenne omgivelser omkring Sgndervig og Ringkebing Fjord er i det hele taget et treekplaster af hgj
karat.

Ferieparadis pa vestkysten

Her befinder man sig taet pa Vesterhavskysten og den indholdsrige badeby Sgndervig, og fra Nordsgve;j
101 kan man tilga alle omradets muligheder til fods. Sgndervig er en moderne badeby i rivende udvikling,
som er spaekket med hyggelige caféer, restauranter og butikker, der summer af liv side om side med
klitterne, sandstranden og det blagrgnne hav. Pa alle arstider er der gang i byen, hvor der blandt andet
afholdes vinterbadefestival og sandskulpturfestival, og barnefamilier kaster sig gladeligt over aktiviteterne
i badelandet Lalandia. Butikkerne holder abent aret rundt, og ofte arrangeres ogsa spaendende
loppemarkeder. Ydermere er der masser af sportsfaciliteter sdsom tennisbaner foruden den store, 18-huls
golfbane ved Holmsland Klit Golfklub. Flere feriebyer frister langs vestkysten, og eksempelvis er Hvide
Sande et besgg veerd.

Samtidig kan man opleve den vilde natur fra de mange vandre- og cykelruter, der binder omradet

sammen. Den brede sandstrand danner ramme om sommerens badelystne besggende, men er ogsa en
naturskent sevaerdighed i sig selv, og endelig kan man se solen ga ned over Vesterhavet.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Risum Rasmussen
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Adresse: Nordsgvej 101, 6950 Ringkabing Sagsnr.: 50000214 Dato: 11.4.2025
Kontantpris: kr. 6.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.377

Fritidshuset til de mange

Det nybyggede fritidshus fremtraeder funktionelt og stilrent ude som inde, og det kendetegnes hovedsageligt af sin ekstraordinaere starrelse. Selv i indkerslen er der masser af plads til parkering, og ved ankomst bemaerkes
ogsa den sydvendte fliseterrasse og haven, hvor der er legeplads og swimmingpool. Swimmingpoolen er opvarmet og tillige udstyret med pooltag, hvilket forlaenger badesaesonen betydeligt. Endelig ses det murede,
udendgrs spabad, hvis tekniske installationer er anbragt i teknikrummet, saledes der er fuldkommen ro, nér spaen kerer. Dele af terrassen drager fordel af overdaekningen fra husets udhaeng, og herfra er der adgang til
saunaen.

Kekken-alrummet udger det primaere opholdsrum inde i huset, hvor loftet streekker sig hgit til vejrs, og sollyset strammer ind via vaeldige vinduespartier. Loftet er udstyret med akustikplader og spotlys, og sé danner et
fremragende HTH-kakken ramme om madlavningen. Der er endvidere skydeder til terrassen.

Skabselementer fra HTH er gennemgéaende og preeger derfor ogsa husets badeveerelser. Samtlige vaerelser er lyse og indretningsvenlige, og heraf er tre veerelser indrettet med dobbeltsenge og faste skabe, mens der er to
veerelser med kgjesenge i forskellige starrelser. Hemsens to rum foruden det disponible rum i parterre bidrager med flere gode udfoldelsesmuligheder, som isaer den store familie vil saette pris pa.

Sommerhuset er tilmeldt udlejning ved Novasol, Sgndervig.
Lejeindtaegt ar 2023 ca. kr. 510.000,- + forbrugsindteegter.
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Adresse: Nordsevej 101, 6950 Ringkebing
Kontantpris: kr. 6.000.000

Sagsnr.: 50000214

Ejerudgift/md.: kr. 4.377

Dato: 11.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal), forskelsveerdi
Kommune: Ringkdg-Skiern

Matr.nr.: 41aa Sggard Hgd., Nysogn

BFE-nr.: 4421721

Zonestatus: Sommerhusomrade

Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej: Feelles/privat

Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen
Varmeinstallation: Luft til vand varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 2022

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 5.109.000,00

Grundvaerdi: 1.296.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.087.200,00
Grundlag for grundskyld: 1.036.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:

- heraf vej:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Udhus

1222 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Koleskab, kale-/fryseskab, skabsfryser, 2 stk. opvaskemaskiner, vaskemaskine, emheette, 2 stk. indbygningsovne,

mikrobglgeovn, induktionskogeplade.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfalger ® Ja O Nej

senere kgbsaftales individuelle vilkar.

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Kommuneplaner:

Ejendommen er omfattet af Kommuneplan: Kommuneplan 2021 - 2033.
Ejendommen er omfattet af Kommuneplan: Sgndervig.

Ejendommen er omfattet af Kommuneplan: Naturens rige Planstrategi 2015.
Ejendommen er omfattet af Kommuneplan: Nye muligheder for fritid og turisme.
Ejendommen er omfattet af Kommuneplan: PLAN-OG UDVIKLINGSSTRATEGI
2019-2022.

Ejendommen er omfattet af Kommuneplan: Plan- og Udviklingsstrategi 2023, forslag.

Spildevandsplan:
Kloakopland - SO14
Kloakopland - SO14

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 17.03.1962 Ibnr. 975091-58 Tillaegstekst Dok om adgangsbegraensning
mv Filnavn: 58_G_118

Nr. 2 lyst d. 17.04.1967 lbnr. 975092-58 Tillaegstekst Dok om faerdselsret mv

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Sgndervig Beboerforening
Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Adresse: Nordsevej 101, 6950 Ringkebing
Kontantpris: kr. 6.000.000

Sagsnr.: 50000214
Ejerudgift/md.: kr. 4.377

Dato: 11.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Ingen.

hos Gartnernes Forsikring

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primeere varmekilde: Luft til vand varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Faelles/privat vej:

Kgber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pa en privat feellesvej. Det
betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kgber ggres
opmaerksom pa, at disse udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor
kaber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kabers fremtidige ejerudgifter.

Etablering af Vesterhav Syd:

Kgber gegres opmaerksom pa, at det er vedtaget at etablere havvindmglleparken
Vesterhav Syd ud for kysten fra omradet nord for Hvide Sande op til den nordlige del
af Sgndervig. Mgllerne bliver placeret mellem 9,7 og14,5 km fra kysten. For yderligere
information henvises til Vattenfall og Klima-, Energi- og Forsyningsministeriet.

Ejendomsvurdering:
Indtil der foreligger en ny vurdering, er eiendommen vurderet som ubebygget areal,
hvorfor de oplyste veerdier af beregnede.

Den oplyste ejendomsveerdiskat er beregnet saledes:

Beregningen tager udgangspunkt i forskellen i m2-prisen fra 1. kvartal 2002 (kr.
9.956,-) og 4. kvartal 2022 (kr. 26.568,-), herfra fratraekkes 20%

Grundlag for ejendomsveerdiskat: (kr. 6.800.000/26.568 ) *9.956 = kr. 2.548.208, 37 *
0,80 =kr. 2.038.566,70

Ejendomsveerdiskatten er 0,92% af 2.038.566,70,- sammenlagt med 3% af belgbet
der overstiger kr. 3.040.000,- = 18.755 + 0 = kr. 18.755,-

Keber ggres opmaerksom pa at ejendomsveerdiskatten er anslaet og uden ansvar for
saelger eller dennes ejendomsmeegler. Evt. eendringer/forhgjelser er seelger og
dennes ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

... Fortszettes pa side 5
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Adresse: Nordsgvej 101, 6950 Ringkabing Sagsnr.: 50000214 Dato: 11.4.2025

Kontantpris: kr. 6.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.377

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  20.844,72 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.000.000,00
Grundskyld Kr. 17.004.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 14.224,50
Husforsikring Kr. 4277 14 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 37.850,00
Renovation kr. 9.796,00 | Ialt kr. | 6.052.074,50
Skadedyr kr. 48,84 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Vejv. Sendervig Beboerforening Kr. 550.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  52.520,70

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 300.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 33.843 md./ 406.120 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 27.054 md./ 324.643 &r v/ 26,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 11.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Nordsgvej 101, 6950 Ringkabing Sagsnr.: 50000214 Dato: 11.4.2025
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen rddgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
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