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Ejendomsmaeglerforening 70 2212 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Sneserevej 2, Barse, 4720 Praestg Sagsnr.: 80000564 Dato: 20.3.2025
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.903

Beskrivelse:

| udkanten af Barse, som den sidste ejendom inden byskiltet, finder man denne totalrenoverede villa, der
pa matriklen er flankeret af store udbygninger.

Villaen er velindrettet og istandsat sa sent som i 2023/2024 med gedigne kvalitetsmaterialer, mens
udbygningerne, som er velegnede til alskens erhverv og pladskraevende hobbyer, fik praecis samme tur i
henholdsvis 2014 og 2022.

Et godt lokalomrade

Adressen er Sneserevej 2, og mod vest er det de dbne marker og vidderne, som kendetegner de nzere
omgivelser. | modsatte retning har man byens mange faciliteter, der ikke alene bliver udgjort af en
kebmand, pasningstilbud og mere til, men som ogsa udmeerker sig ved et steerkt feellesskab.

Syd for Barse er der smukke naturomrader med sger og skove, mens det ogsa er vaesentligt at fremhaeve
beliggenhedens kvaliteter i et lidt stgrre perspektiv. Det tager kun fa minutter at kare til motorvejen ved
afkarsel 39, og udover at det er hensigtsmaessigt for pendlere, sé vil erhvervsdrivende ogsé drage fordel
heraf i forhold til kunder, samarbejdspartnere og ansatte.

Flot villa i klassisk udseende

Huset blev bygget i 1999, og som nzevnt er totalistandsaettelsen netop afsluttet i 2024. Kun ydervaeggene
er ikke blevet bergrt i processen, og derfor kan man se de oprindelige, rede mursten fra gardspladsen,
mens taget af falstagsten med tilhgrende undertag er nyt fra 2024.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maria Davidsen
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Adresse: Sneserevej 2, Barse, 4720 Praestg Sagsnr.: 80000564 Dato: 20.3.2025
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.903

Inden dgre er stilen fortsat med ensartede materialevalg pa alle 207 kvadratmeter. Iszer egetreesgulvet er med til at binde det hele sammen. | midten af boligen er der etableret et stort opholdsrum med stue og kekken-alrum i
aben forbindelse, og her vil man ligeledes bide maerke i den hgje kvalitet ved eksempelvis de 60 mm tykke egetreesbordplader pa toppen af enkle, bla skabselementer fra Vordingborg.

Det resterende af etagen er indrettet med to vaerelser, der ligger side om side med et fuldt udstyret badeveerelse. Der er bade bruseniche og kar, og pa ferstesalen finder man en stuelignende repos, et toilet og to anseelige
veerelser.

Uanede muligheder
Udbygningerne bestar af to adskilte dele. Et forhenvaerende staldafsnit fra 1900 og en moderne sektion fra 2015. Begge dele er i fremragende stand takket vaere den naevnte renovering, og da man ved erhvervsdelen af
ejendommen har vaegtet vedligeholdelsesfri materialer meget hgijt, er der de nseste mange ar intet arbejde forbundet hermed.

Pa grund af den megen plads, der er knap 500 kvadratmeter, er mulighederne snart sagt uendelige. De kan i videst mulig forstand bruges til hvad som helst. Det bliver ogsa underbygget af, at dele af udbygningerne er
isolerede og opvarmede, ligesom man sagar kan skabe endnu flere kvadratmeter ved at inddrage overetagerne.

Det hele star pa en 3.295 kvadratmeter stor grund, hvor godt og vel en tredjedel er udlagt som have, mens det resterende bliver udgjort af gardsplads, indkersel og parkering.
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Dato: 20.3.2025

Adresse: Sneserevej 2, Barse, 4720 Preesto Sagsnr.: 80000564

Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.903
Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejéandomstype: Villa Grundareal udggr: 3295 m?
Ma benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 125 m?
Kommune: Vordingborg -heraf Erhverv 478 m?
Matr.nr.: 13a Bérse By, Barse Kzelderareal: 0 m?2
BFE-nr.: 7150047 Udnyttet tagetage: 82 m?
Zonestatus: Landzone Boligareal i alt: 207 m2
Vand: Privat vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 509 m2
Vej: Offentlig -heraf Carport 31 m2
Kloak: Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand -heraf Erhverv 478 m?2
Varmeinstallation: Treepillefyr Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
Opfgrt/ombygget ar: 1999 / 2013 meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 2.203.000,00

Grundveerdi: 422.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.762.400,00
Grundlag for grundskyld: 337.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Koleskab, fryser, emheette, komfur, ovn x2, kogeplade, opvaskemaskine, tarretumbler, vaskemaskine, mikrobglgeovn,
Quooker Hans Grohe.

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af felgende kommuneplaner:

- Kommuneplan 2022-2034

- Boligomrade Barse

- Planstrategi 2019

Ejendommen er omfattet af spildevandsplan 224-01.1: Separatkloakeret samt
renseklasse OP.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 02.02.01: DLG i Barse
Ejendommen er registreret bevaringsveaerdi i kategori 4 og 5.
Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Ejendommen er beliggende indenfor en kirkebyggelinje.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 01.05.1924 Ibnr. 914509-28 Tillaegstekst Dok om frit udsyn mv Filnavn:
28 A-P_21

Nr. 2 lyst d. 19.04.1956 lbnr. 517-28 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
28 A-P_294

Nr. 3 lyst d. 24.11.1964 Ibnr. 914510-28 Tilleegstekst Dok om adgangsbegraensning
mv Filnavn: 28_A-P_294

Nr. 4 lyst d. 13.12.1967 Ibnr. 3315-28 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 11K, akt tillige 2122 Filnavn: 28_B-P_63

Nr. 5 lyst d. 03.05.1976 Ibnr. 12966-28 Tilleegstekst Dok om forsynings-/
aflabsledninger mv, Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 12A Filnavn: 28_A-P_21

Nr. 6 lyst d. 05.03.1991 Ibnr. 4418-28 Tilleegstekst Dok om dispensation fra bestem.
om adgangsbegraesning mv, Om resp se akt

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Barse Beboerforening

Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Sagsnr.: 80000564
Ejerudgift/md.: kr. 2.903

Adresse: Sneserevej 2, Barse, 4720 Praestg
Kontantpris: kr. 4.995.000

Dato: 20.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Storstrems Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej
Forbehold: Ingen.

rorskade: O Ja ® Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.000,00 Forbrug: 3.140 kg treepiller
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Traepillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
stad

Energimaerkning: B

Andre forhold af veesentlig betydning:

Forurening:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening grundskyldsbeskatning:

Kgber geres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform.
Grundejerforeningen ejer faelles arealer og/eller ejiendom(me), som enten har eller
eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belab, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer.

... Fortseettes pa side 5
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Adresse: Sneserevej 2, Barse, 4720 Praestg Sagsnr.: 80000564 Dato: 20.3.2025

Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.903

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 898824 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.995.000,00

Grundskyld Kr. 4.558.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.949,50

Husforsikring Kr. 13.134.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 31.850,00

Renovation kr. 7.931,00 |Talt kr. | 5.037.799,50

Skadedyr kr. 221,90 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

Ejerudgift i alt 1. &r: Kr. 34.833,14 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 250.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 27.682 md./ 332.189 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 22.066 md./ 264.792 &r v/ 26,72 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 20.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Sneserevej 2, Barse, 4720 Praestg Sagsnr.: 80000564 Dato: 20.3.2025
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.903
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Kontantlan DKK 2,85 0

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at
stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er szlger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kloakering:

Szelger gor opmaerksom pé, at ejendommen er beliggende i et kloakopland, hvor der er pt. er faelleskloakeret.

Der er jf. ejendomsdatarapport pataenkt sendringer af spildevandsforholdene i form af seperatkloakering. Szelger gor opmaerksom pa, at det er den til enhver tid veerende ejer af ejendommen,
som vil blive pélagt at afholde omkostninger i forbindelse med eventuelle fremtidige krav om separatkloakering.

Kgber kan hverken nu eller senere ggre krav gaeldende overfor seelger eller medvirkende ejendomsmaegler i anledning heraf.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening  Side 5



