Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

LILIENHOFF

70 2212 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Radkildevej 9, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 30001285

Dato: 25.3.2025

Kontantpris: kr. 4.200.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.404

¥

Beskrivelse:

| Ejer Bjerge lige syd for Mossg finder man Danmarks hgjeste punkt, og det er i netop disse fantastiske og
naturskenne omgivelser, at man mgder denne karakteristiske ejendom. Her er man ikke faerre end 104
meter over havets overflade, hvilket giver anledning til en fabelagtig udsigt, som tilsvarende bliver
ledsaget af et velholdt stuehus, et nydeligt geestehus, tre laenger samt en anseelig grund med egen sg og
skov.

En helt szerlig beliggenhed

Ejendommen ligger som antydet i et meget kuperet terraen. Mod nord far man syn for sagn, for her man
kan skue ud over vidderne med marker og skove. Det blanke vandspejl ved Mossg kommer ogsa til syne.
Den fornemme udsigt kan man nyde fra bade stuehuset og gaestehuset, og det hegrer ogsa med til
billedet, at man ofte vil opleve omradets rige dyreliv, nar eksempelvis radyr og alskens fuglearter leegger
vejen forbi.

Skent ejendommen er placeret i overmade naturskenne omgivelser, hvor der er sa langt mellem
naboerne, at man kun sjeeldent opdager dem, sa er det ikke ensbetydende med, at man er frakoblet
civilisationen. Det tager kun lidt over 20 minutter at kare til Aarhus, mens distancen til Skanderborg blot er
10 kilometer. Hvorend, man skal hen, er det vaerd at bemaerke, at motorvejen er let tilgeengelig.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Niels Kristian Helbo Kjeergaard
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LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Radkildevej 9, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 30001285 Dato: 25.3.2025
Kontantpris: kr. 4.200.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.404

Velkomponerede boliger
Stuehuset udger den nordlige bygning i den firklaver, som afgreenser gardspladsen. Facaden er hvid ligesom laengerne. Huset er tydeligvis velholdt, og inden dere er der 141 kvadratmeter bolig fordelt pa to etager.

| stueplanet er der en rummelig stue, som er arrangeret i delvis aben forbindelse med en spisestue og det nydelige kokken. Sidstnaevnte er gjort med et nydeligt design med hvide fronter, knopgreb og treebordplader.
Stueplanet bliver fuldendt af et vaerelse, et badeveerelse og et bryggers, mens farstesalen indeholder endnu en stue med tilhgrende terrasse samt et sovevaerelse med eget badevaerelse.

Gaestehuset ligger for sig selv og er fuldt funktionel i sin egen ret. Det bliver indledt af et glashus, hvorpa man inden dgre finder et anseeligt opholdsrum med kgkken og stue i dben forening. Etagen bestar derudover af et
badeveerelse, forstesalen indeholder et repos og et veerelse.

Laengerne og den smukke grund
En veesentlig del af ejendommens udtryk afstedkommes af de tre lzenger, og en ikke ubetydelig del af de udfoldelsesmuligheder, som stedet byder pa, udspringer ogsa herfra. Fagrst og fremmest er der en andel, der er
allokeret til garage, mens andre dele kan tjene til opbevaring. Der er to hestebokse af aeldre dato, et velfungerende veerksted samt et isoleret rum. Endelig er der en bygning til breende, trailer og havetraktorer.

Det samlede grundareal er pa hele 2,35 hektar, og arealet falder sa at sige i to dele. Der er afsnittet omkring bygningerne, som bestar hovedsagligt af grees og den fine gardsplads, mens den anden del af arealet er sgen, der
ligger lige nord for det gvrige. Den omkranses af store, gamle lgvtraeer, der udger et perfekt bagteeppe til de gennemfert idylliske omgivelser.




LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Radkildevej 9, 8660 Skanderborg
Kontantpris: kr. 4.200.000

Sagsnr.: 30001285
Ejerudgift/md.: kr. 4.404

Dato: 25.3.2025

Ejendomsdata:

Servitutter, byrder,

Ejendommen Arealer* Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

Ejendomstype: Villa Grundareal udger: 23766 m? - Plan - Kommuneplan 2021 - 2032

M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej: 690 m?2 - Plan - Udviklingspolitik 2022-2025

Kommune: Skanderborg Hovedbyg.bebyg.areal: 161 m? _ _ _ _ _

Matr.nr.: 17d Téaning By, Taning -heraf Udestue 7 m?2 Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
BFE-nr.: 4291714 -heraf Erhverv 370 m? .
Zonestatus: Landzone Kaelderareal: 2 m2 Der er beskyttet naturtyper eller beskyttede vandlgb p& ejendommen.
Va?d: Privat vandforsyningsanizeg Udnyttet tagetage: 86 m? Ejendommen er registreret bevaringsveerdi i kategori 5.

Vej: Feelles/privat Boligareal i alt: 240 m?2

Kloak: SOP: Nedsivning til sivedreen Andre bygninger: 0 m?2 Der er ingen servitutter pa ejendommen jf. tingbog af d. 20.06.20424.

Varmeinstallation: Elvarme (luft-luft varmepumpe)

o Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
Opfgrt/ombygget ar: 1925 / 2003

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 3.757.000,00

Grundvaerdi: 2.839.000,00

Evt. ejerboligvaerdi: 2.178.800,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.005.600,00
Grundlag for grundskyld: 2.271.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Stuehus: Samsung kgle-/fryseskab, Thermex emhaette, Gorenje komfur, ovn, Aske opvaskemaskine, Electrolux
vaskemaskine.
Anneks: Bosch kgle-/fryseskab, Thermex emhaette, Gram komfur, ovn, Bauknecht opvaskemaskine, Gorenje tarretumbler.

Qvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 2



LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Radkildevej 9, 8660 Skanderborg
Kontantpris: kr. 4.200.000

Sagsnr.: 30001285
Ejerudgift/md.: kr. 4.404

Dato: 25.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Topdanmark Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: Forsikringen deekker kun svamp-, insekt- og rerskade pa bolig(er).

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.600,00 Forbrug: 7.896 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme (luft-luft varmepumpe)
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Varmeforbruget er fordelt pa fglgende:
- Breende: 0,5 klgvet rummeter, kr. 3.200
- Elektricitet: 7.896 kWh, kr. 17.400

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

redt hus
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Brandeovnen er produceret for 1. januar 2003:

Der findes en braendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret fgr 1. januar 2003. Breendeovnen skal derfor nedleegges eller udskiftes
senest 12 maneder efter

overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse
fyringsanleeg § 5. Keber skal indsende erklgering herom til Miljgstyrelsen inden for
fristen.

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere:Der findes en
braendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret 1. januar
2003 eller senere. Som kaber af eiendommen er man forpligtet til at indsende
dokumentation for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til
Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgerelse om
udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Feelles/privat vej:

... Fortseettes pa side 5
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LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Radkildevej 9, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 30001285 Dato: 25.3.2025

Kontantpris: kr. 4.200.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.404

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 1532856 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.200.000,00
Grundskyld Kr. 19.532.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 12.484,50
Husforsikring Kr. 13.808.16 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 27.050,00
Renovation k. 268922 |lalt kr. | 4.239.534,50
Skorstensfejning kr. 1.237,32 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 253 34 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  52.848,60

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 210.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 23.196 md./ 278.350 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 18.463 md./ 221.559 &r v/ 26,86 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Radkildevej 9, 8660 Skanderborg

Kontantpris: kr. 4.200.000

Sagsnr.: 30001285
Ejerudgift/md.: kr. 4.404

Dato: 25.3.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 1.675.000,00 1.881.032,77 | 1.823.268,66 DKK 4,18 83.880,32| 23,25 3.36

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kgber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pd en privat fzellesvej. Det betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kgber ggres opmaerksom p3, at disse
udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor kgber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.
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