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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Faglvigvej 14, Vile, 7870 Roslev Sagsnr.: 29460000038 Dato: 31.3.2025
Kontantpris: kr. 3.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.766

Beskrivelse:

Ved Sgnderhuse ud mod Lysen Bredning ligger der en ejendom pé omtrent tre hektar. Stedet baerer praeg
af den fantastiske ro, som man oplever i naermiljget. Ejendommen ligger for enden af vejen, og
omgivelserne er beriget med natur i form af abent landskab, skove og ikke mindst Limfjorden. Den store
ejendom beerer i sig selv praeg af de naturskenne omgivelser med shelter pa grunden og den betagende
udsigt. Huset er lyst og veldisponeret, og der er ligeledes veerksted og garage.

Oplev stilheden og naturen

Freden og roen er allerede papeget, men det er veerd at fremhaeve endnu en gang. Den er nemlig
saerdeles prominent i kombination med en fortreeffelig felelse af privatliv pa stedet. Der er kort sagt haijt til
himlen og langt til naboerne. Omradet er perfekt til lange vandreture eller Igberuter omkring i nsermiljzet,
hvor skovene kan danne en smuk ramme om aktiviteter i det fri.

Limfjorden er selvfglgelig ogsa et stort treekplaster. Alt det bla bliver pa nydelig vis indrammet af landskab,
og der er alle muligheder for at saette vandet i spil. Man kan eksempelvis bade, stéd pa SUP board eller
begive sig ud i kano eller kajak. Med vand, skove og abent land omkring ejendommen er dyrelivet ogsa i
hgj grad til stede. Det er jaevnligt, man ser radyr, harer og fasaner, og i vintertid har man set de
karakteristiske snepper.

Pa under ti minutter i bilen kan man kere til Harre Vig Golfklub, hvis der skal ske lidt variation. Der er
omtrent samme tid i bilen til Glyngere, hvor man finder brugs, skole og daginstitution, og s& er
lystbadehavnen et virkelig hyggeligt sted at lsegge vejen forbi. Pa cirka et kvarter kan man kere til
Nykebing Mors, mens der er omkring tre kvarter til Viborg eller Holstebro.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Risum Rasmussen
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Et lyst hjem i smukke omgivelser
Ejendommen praesenterer sig stilrent med de hvide facader pa hus, veerksted og garage. Sprossevinduerne matcher i hvid, og sa er der det rgde, halvvalmede tag som kronen pa veerket. Huset er Igbende vedligeholdt, og
senest er der i 2022 ordnet to vaerelser og et badevaerelse.

Kekkenet er lavet specielt til stedet og harmonerer med den landlige idyl med hvide elementer, som bade har fyldninger og riflede fronter, og det hele bliver toppet af traebordplader. Der er abent til den ene stue, hvor lyset
strammer ind via karnappen, og sa er der et let forskudt plan til den anden stue. Herinde bliver det brede vinduesparti som et levende og foranderligt maleri af vandet og landskabet. Der er udgang til den overdaekkede
terrasse.

Stueplanet byder ogsa pa et bryggers, et geestetoilet og et soveafsnit med to vaerelser og et badeveerelse. Bade badevaerelset og det ene vaerelse har terrassedere. Pa farstesalen ligger de resterende to veerelser og husets
andet badeveerelse.

De ydre faciliteter

Udenders er der ekstra plads at gere godt med i det rummelige veerksted og garagen, ligesom der yderligere er et skur og et drivhus. Mulighederne er mange i samspil med den anseelige grund. Sidstnzevnte bliver
selvfglgelig ogsa bare en dejlig oase med naturen som medspiller. Der er flere terrasser, hvoraf dele er overdaekket, og sa er en paen andel af husets have holdt som greesplaene. Det harmonerer flot med den omgivende
natur, som saledes far mulighed for at Iabe med opmaerksomheden.
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Dato: 31.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelsen
Kommune: Skive

Matr.nr.: 16e Vile By, Vile m.fl.
BFE-nr.: 4071907 m.fl.
Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Feelles/privat

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)
Varmeinstallation: Treepillefyr
Opfgrt/ombygget ar: 1932 / 1974

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023

Ejendomsveerdi: 1.108.000,00

Grundveerdi: 594.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 886.400,00
Grundlag for grundskyld: 475.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 31094 m?
- heraf vej: 855 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 139 m
Keelderareal: 6m

Udnyttet tagetage: 46 m
Boligareal i alt:
Andre bygninger:
-heraf Udhus 38 m
-heraf Garage 29 m
Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

67 m

2
2
2
185 m?
2
2
2

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kole/fryseskab (Gram), Emheette (Indbygget i loft), Ovn (Voss), Kogeplader (LK keramisk), Opvaskemaskine (Bosch),

Vaskemaskine (Elvita), Terretumbler (AEG), Mikrobglgeovn (Electrolux)

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder,

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

2.1.1954 Dok om forsynings-/aflebsledninger mv, Vedr 16E, 6Q
5.2.1954 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

19.8.1954 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 6Q
20.9.1962 Dok om brgnd myv, forsynings-/aflabsledninger mv
16.2.1966 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 6Q

Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:

- Plan - Kommuneplan 2024 - 2036

- Plan - Planstrategi 2015

- Plan - Planstrategi 2019-2031

- Plan - Plan- og Udviklingsstrategi 2022

Ejendommen er underlagt strandbeskyttelse.

Ejendommen er beliggende i et omrade med

drikkevandsinteresser.

Der er beskyttede naturtyper (Strandeng) pa ejendommen.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Leererstandens Brandforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 18.700,00
Udgiften er beregnet i ar:
Ejendommens primeere varmekilde: Traepillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Forbrug: 5,8 ton treepiller

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Ovenstaende er fordelt saledes:
Treepiller = 5,8 ton treepiller.
Elektricitet = 913 kWh elektricitet.

Seelger oplyser, at deres faktiske forbrug af traepiller ligger i omegnen af 3,5-4,5 tons.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som risiko for stad, risiko
for brand, "undersgges neermere”

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ang. ejendommens braendeovn:

Ejendommens breendeovn skal nedleegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om
udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg. Kaber ma forvente omkostninger
hertil.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Faelles/privat vej:

Kgber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pa en privat feellesvej. Det
betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kgber geres
opmaerksom pa, at disse udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor
kgber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 3



LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Faglvigvej 14, Vile, 7870 Roslev Sagsnr.: 29460000038 Dato: 31.3.2025
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr. 452064 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.795.000,00
Grundskyld 2023 Kr. 5.512.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 15.000,00
Husforsikring Kr. 6.558.76 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 24.650,00
Renovation kr. 319500 |1lalt kr. | 3.834.650,00
Skorstensfejning kr. 1.277,81 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 130.43 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

’ pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse
Ejerudgift i alt 1 Sr: Kr. 21.194 64 m.v., grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 190.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 20.917 md./ 251.008 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 16.692 md./ 200.301 &r v/ 26,59 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 31.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.000.000,00 1.000.000,00 | 1.004.000,00 DKK 2,76 34.103,00 27,75 2.63
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