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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Engebesekvej 2, 7330 Brande Sagsnr.: 30001188 Dato: 25.3.2025
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.589

Beskrivelse:

1 1916 lod Wilhelm Hansen, der blandt meget andet var kunstsamler og stifter af Ordrupgaard, dette
fritidshus, som kaldes Amejlen, opfare i naturskenne omgivelser nzer Brande. Stedet var ngje udvalgt, for
netop her Igber Holtum A og Skjern A sammen og skaber suvereene fiskeforhold, hvilket for den
inkarnerede lystfisker Wilhelm Hansen var af sterste vigtighed. Grundens cirka 11 hektar er en naturperle,
og selve huset er opfert i en klassisk stil med bindingsvaerk og stratag.

Den store grund

Wilhelm Hansen var som naevnt iseer interesseret i fiskeriet. | aerne, der bugter sig gennem landskabet,
kan man til stadighed fange laks og haverred, mens Holtum A ogsa er rig pa stalling. Holtum A er en del
af vandsystemerne i Sghgjlandet, og Skjern A kan man fglge til Ringkabing Fjord ved vestkysten.

Arealet afgreenses mod syd, vest og nord af alabene. Pa begge sider af Engebaekvej har man fiskeret, og
langt hovedparten af grunden er udlagt til naturens egen forvaltning. Stedvist er der lysninger og abne
arealer mellem skovbevoksningen, ligesom der er fredede egekrat med gamle egetraeer, der bgjer sig ind
over algbene. De fine forhold for dyrelivet betyder, at man pa grunden kan mgde alskens vildt.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Niels Kristian Helbo Kjeergaard
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Klassisk arkitektur med nyt stratag
Bindingsveerksfacaden er nydelig med hvide tavl og merkt tammer. De sprossede vinduer er hvide. Den flotte hoveddar og skotterne ved vinduerne er grenne, og de peger samtidig i retning af ejendommens interessante

historie, for som lystejendom for en af datidens store forretningsmaend, var der behov for, at eiendommen kunne lukkes behgrigt af i de perioder, hvor andre forehavender stod i vejen for Wilhelm Hansens passion.

Strataget er fra 2021, men ellers er mange af de talrige og specielle detaljer i huset oprindelige. | midten af huset er der en stor stue med braendeovn og blotlagte, sirligt snedkererede bjeelker under lofterne. Lysindfaldet er
fremragende. | den gstlige del af huset rader man videre over to vaerelser og et mellemvaerelse med breendeovn. Det ene af soveveerelserne er forsynet med et badeveaerelse, mens den modsatte del af huset indeholder et

rummeligt kekken, et tredje veerelse og et badevaerelse.

Til eiendommen knytter sig slutteligt et fortraeffeligt anneks med loft til kip og stengulv samt en dobbeltgarage.
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Adresse: Engebesekvej 2, 7330 Brande Sagsnr.: 30001188 Dato: 25.3.2025
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.589
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* 5 I
Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 110202 m . . .
15 benyies t: Sormers ovedbyg bebygaress  taome | 141670 Dokom vandopstermig vedr ke
Kommurle. lkast-Brande Keelderareal: 0 m2 14.1.1870 Dok om vandopstemming vedr ikke 5G
Matr.nr.: 3¢ Sandfeld, Brande m.fl Udnyttet tagetage: om 14.1.1870 Dok om vandopstemming vedr ikke 5G
BFE-nr.: 9513974 m.fl. Boligareal i alt: 150 mi 14.1.1870 Dok om vandopstemming vedr ikke 5G
Zonestatus: Landzone Andre bygninger: 25 m 14.1.1870 Dok om vandopstemming vedr ikke 5G
Vand: Enkeltindvindingsanleeg -heraf Garage 25 m? 14.1.1870 Dok om vandopstemming vedr ikke 5G
Vej: Offentlig . . o ] Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- 20.7.1961 Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 2L
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse meddelelsen. 20.7.1961 Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegzeld, Vedr 2L
Varmeinstallation:o Elvarme 20.7.1961 Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 2L Rettelig
Opfgrt/ombygget ar: 1900 lysningsnr. 20.07.1961 6620

) ) ) 20.7.1961 Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 2L
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag 20.7.1961 Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegzeld, Vedr 2L
Offentlig vurdering pr.: 2022 20.7.1961 Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegaeld, Vedr 2L
Ejendomsveerdi: 1.489.000,00 20.7.1961 Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 2L
Grundveerdi: 1.319.000,00 12.9.1963 Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 2L,5G
Evt. ejerboligveerdi: 12.9.1963 Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 2L,5G
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.191.200,00 12.9.1963 Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 2L,5G Rettelig lysningsnr.
Grundlag for grundskyld: 1.055.200,00 12.09.1963 5421

Fortsattes pa side 5

Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:

- Plan - Kommuneplan 2021-2033

- Plan - Planstrategi 2019 - Attraktive midtbyer i Ikast og Brande
- Plan - Planstrategi 2023

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kole-/fryseskab, opvaskemaskine, Miele vaskemaskine, emhaette, 3 indbygningsovne, keramisk kogeplade. - Plan - Planstrategi 2019 og Agenda 21-Strategi

- Plan - Planstrategi 2019 - Attraktive midtbyer i Ikast og Brande
Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ®1a0 Nej , dog med fglgende undtagelser: - Plan - Planstrategi for Herning Kommuneplan 2025 - 2036
Folgende lasgre medfelger ikke i handel: Kunst/malerier, trofaeer/opsatser, to skrivebordslamper, spisestel Krogh, Kéhler lampe,
private tajgenstande Ejendommen er registreret bevaringsveerdig i kategori 3.

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Der er fredskov pa ejendommen.
Der er beskyttet natur, skovbyggelinjer samt sg- og dbeskyttelseslinjer pa

ejendommen.
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Dato: 25.3.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Topdanmark Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej
Forbehold: Ingen.

rorskade: O Ja ® Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  6.075,12 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.995.000,00
Grundskyld Kr. 9.602.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.309,50
Husforsikring Kr. 11.344.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 43.850,00
Renovation kr. 3.497,50 | lalt kr. | 7.047.159,50
Skorstensfejning kr. 478,06 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 65.38 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  31.062,06

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 350.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 39.317 md./ 471.807 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 31.423 md./ 377.074 &r v/ 26,07 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Servitutter - Fortsat fra side 2.

12.9.1963 Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 2L,5G
12.9.1963 Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 2L,5G
12.9.1963 Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 2L,5G
12.9.1963 Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 2L,5G
20.12.1969 Dok om byggelinier mv, Vedr 2L,5G
20.12.1969 Dok om byggelinier mv, Vedr 2L,5G
20.12.1969 Dok om byggelinier mv, Vedr 2L,5G Rettelig lysningsnr. 20.12.1969 9924
20.12.1969 Dok om byggelinier mv, Vedr 2L,5G
20.12.1969 Dok om byggelinier mv, Vedr 2L,5G
20.12.1969 Dok om byggelinier mv, Vedr 2L,5G
20.12.1969 Dok om byggelinier mv, Vedr 2L,5G
28.5.2003 Dok om egekrat m.v.

28.5.2003 Dok om egekrat m.v.
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