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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Tinnetvej 72, Tinnet, 7173 Vonge Sagsnr.: 30001236 Dato: 23.3.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.539

Beskrivelse:

| et fredet naturlandskab ved Gudenaens udspring ligger en ejendom med sjeel og masser af muligheder.
Naturen dominerer i naeromradet savel som pa selve matriklen, og takket veere naboskabet med
fredskoven trives alskens ravildt. Der er saledes fine forudsaetninger for jagt pa egen grund, ligesom det
er oplagt at have heste pa ejendommen. Naturelskeren vil under alle omsteendigheder finde sig tilpas pa
den knap 7,6 hektar store, kuperede naturgrund, hvor en mangfoldighed af planter, skov og sg er
kendetegnende. Bebyggelsen bestar af stuehuset, som er udstyret med en nyere tilbygning og i praksis er
opdelt i to boligenheder, samt en veerkstedsbygning og en staldbygning.

Historisk, natursken beliggenhed

Heervejen, der géar pa langs af den jyske hgjderyg, og kilden, hvor bade Gudenéaen og Skjern A har deres
udspring, samt Tinnet Krat og Rerbzek Sg er alle naturskgnne udflugtsmal, som ligger inden for en radius
af fa kilometer af matriklen. Landskabet er karakteriseret af gamle naturskove, plantager, bakkede
engomrader og hedearealer. Der er mange vandreruter, ridestier og rekreative muligheder i skovene, som
ogsa huser store bestande af ravildt, davildt og kronvildt.

Flere steder i omradet er der spaendende lokationer og sevaerdigheder som eksempelvis Margrethediget -
en over 300 meter lang vold fra jernalderen - eller Badebassinerne, som er resterne af Danmarks og
formentligt Europas ferste badeland fra omkring 1920, lige ved Gudenaens kilder. Endelig skal man blot
kere i omtrent ti minutter for at tilgd bekvemmeligheder i Tarring og Narre Snede. De naermeste skoler
inkluderer @ster Nykirke Skole og Thyregod Skole.

(fortsaettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Hahn Jensen
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Ugeneret fristed
Ejendommen er placeret naesten midt pa grunden, hvor den ligger uforstyrret i lze af skovbevoksningen. Hgje, gamle traeer af forskellige sorter preeger stemningen i kombination med den store sg og stemningsfulde prydhave.

Det er ganske enestaende, at skoven pa grunden greenser helt op til statsskoven. Der er slaede stier i skoven, og tilmed er der en Igsdriftsstald og en ridebane, som nemt kan genoprettes.
Er det dremmen om heste, der treekker, sa bidrager staldbygningen ogsa til det, mens den gvrige udbygning med vaerksteder er ideel til gvrige pladskreevende hobbyer eller erhverv.

Bolig med muligheder
Stuehuset fremtraeder med et klassisk udtryk, der matcher udbygningerne og den landlige beliggenhed. Det er sammensat af en oprindelig del og en nyere tilbygning fra 2001. Man treeder indenfor i en hall, der adskiller de to

flgje, hvor der er loft il kip, trappe til ferstesalen og gulv af kinesisk skifer. Herfra kan man begive sig ind i det originale hovedhus, som er indrettet to veerelser, et walk-through-closet, et spisekgkken og et badevaerelse. |
modsatte flaj mgder man en mere moderne stil, hvor der er en stor stue med aben forbindelse til kakkenet, et badevaerelse med hjgrnekar og bruseniche samt et bryggers med egen indgang. Ovenpa ser man fyrretraesgulve,
og arealet er afsat til to vaerelser og et toilet. Man kan med fordel modernisere den originale del af boligen, som endvidere er oplagt til udlejning eller som seerskilt bolig til voksne og halvvoksne bgrn.
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Matrikelbetegnelse og grundareal Areal Heraf vej
Matr. nr. 2¢ 75911 m? 2447 m?
Areal i alt 75911 m? 2447 m?

Arealerne fremgar af
Fredskovpligtigt areal 0,00 ha
Bygningsarealer

Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal

Nr. 0 Udhus 134 m? m?
Nr. 1 Hovedbygning 156 m? 216 m?
Nr. 2 Tiloversbleven landbrugsbygning 94 m? m?
Nr. 3 Tiloversbleven landbrugsbygning 80 m? m?
Bygningsarealer i alt 464 m? 216 m?

Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne
Maskiner og staldinventar

Der medfalger folgende maskiner og staldinventar: Ingen.
Vand

Ejendommen forsynes fra privat alment vandveerk
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning

Safremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det, at

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding

Dokumentation udleveres til kgber. Ejerskifte meddeles til kommunen af kgbers radgiver.

Andre kontrakter og aftaler

Saelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af bygninger, at der ingen er.
Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af jagtret, at der haves jagtret.
Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af fiskeret, at der ingen er.
Saelger oplyser om andre aftaler vedr. udlejning at der ingen er.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Saelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at der ingen er.

O Ja® Nej
® Ja O Nej

O Ja® Nej

Stotteberettigede arealer (grundbetalin
Er der salger bekendt stetteberettigede arealer pa ejendommen

O Ja® Nej
Elyvehavre og bjgrneklo

Saelger oplyser om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo: ikke seelger
bekendt. Kan dog forekomme.

Momsreguleringsforpligtelse

Kgber overtager eller indfrier sselgers momsreguleringsforpligtigelse. Szelger oplyser om forpligtigelsen, at
der ingen er.
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Boliglandbrug

M3& benyttes til: Boliglandbrug

Kommune: Vejle

Matr.nr.: 2c Nr. Tinnet By, &. Nykirke

BFE-nr.: 4355319

Zonestatus: Landzone

Vand: Egen vandforsyning

Vej: Offentlig

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse
Varmeinstallation: Biobreendselskedler; fastbraendsel og treepiller
Opfgrt/ombygget r: 1877 / 2002

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 1.202.000,00

Grundvaerdi: 1.185.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 961.600,00
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Arealer*
Grundareal udggr:
- heraf vej:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:
Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:
Andre bygninger:
-heraf Udhus

-heraf Tiloversbleven
landbrugsbygning
-heraf Tiloversbleven
landbrugsbygning

75911 m?
2447 m2
156 m?2

0 m2

60 m?
216 m2
308 m2
134 m2

N

94 m

80 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

Kgleskab, fryser, emhaette, Electrolux ovn, Voss kogeplader, opvaskemaskine, vaskemaskine, tgrretumbler.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:

- Plan - Kommuneplan 2021 - 2033

- Plan - Planstrategi 2015 Vejle Kommune og Trekantomradet

- Plan - Planstrategi 2023 - Vejle kommune

- Plan - Planstrategi for Trekantomradet Danmark

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Der er pa ejendommen beskyttet natur, internationale naturbeskyttelsesomrader og
skovbyggelinjer.

Ejendommen er palagt landbrugspligt.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 30.01.1857 Ibnr. 922449-51 Tillaegstekst Dok om Storemosen

Nr. 2 lyst d. 01.06.1962 Ibnr. 922450-51 Tillaegstekst Dok om fredning Filnavn:
51_H_328

Nr. 3 lyst d. 24.10.1963 Ibnr. 922451-51 Tillaegstekst Dok om fredning Filnavn:
51_H_328

Nr. 4 lyst d. 27.11.1996 Ibnr. 501302-51 Tilleegstekst Dok. om fredning m.v. Vedr. 1B,
2E Filnavn: 51_E_649

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Alm. Brand Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: Svamp-, insekt- og rerskade er daekket pa beboelsen.

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 30.900,00 Forbrug: 8,8 rummeter klgvet braende

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primeere varmekilde: Biobraendselskedler; fastbraendsel og treepiller
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn og solceller

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Det jf. energimaerket beregnede varmeforbrug er opgjort saledes;
8,8 rummeter klgvet braende til den ene biobraendselskedel, 4 ton treepiller til den anden biobreendselskedel og 764 kWh til
elvarme.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Brandeovnen er produceret for 1. januar 2003:

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret
for 1. januar 2003. Breendeovnen skal derfor nedleegges eller udskiftes senest 12
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 5. Kgber skal indsende erkleering herom til
Miljgstyrelsen inden for fristen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Aflgbsforhold:

Kgber ggres opmaerksom pa, at ejendommen er forsynet med et nedsivningsanlaeg,
og at der pa nuvaerende tidspunkt ikke foreligger nogen pabud om renovering eller
2endring af det eksisterende anleeg. Kaber orienteres endvidere om, at eventuelle
fremtidige aendringer eller renoveringer af spildevandsinstallationer i kakken, toilet og
bad, efter elendommens overtagelse, vil udigse krav om etablering af et nyt anleeg til
rensning af spildevand i henhold til § 65 i spildevandsbekendtggrelsen.

... Fortseettes pa side 5
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Adresse: Tinnetvej 72, Tinnet, 7173 Vonge Sagsnr.: 30001236 Dato: 23.3.2025

Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.539

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  4.904,16 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.495.000,00
Grundskyld Kr. 9.954.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 28.850,00
Husforsikring kr.  10.599,00 |lalt k. | 4.523.850,00
Renovation kr. 3.444,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning Kr. 1.372.10 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Skadedyr Kr 197’99 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  30.471,25

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 225.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 24.784 md./ 297.412 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 20.212 md./ 242.539 &r v/ 24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 23.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Anden lanetype 2.147.000,00 2.156.084,88 | 2.156.084,88 DKK 3,56 82.693,65( 24,25 17.18

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Der henvises desuden til korrespondance fra Teknik- og Miljgforvaltningen. Szelger fralaegger sig ethvert ansvar som fglge heraf, og kgber accepterer, at der, hverken nu eller senere, kan ggres
krav geeldende mod szlger i den anledning, det veere sig i form af erstatning eller forholdsmaessigt afslag i kgbesummen.
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