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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Praeste Landevej 77, 4700 Neestved Sagsnr.: 80000586 Dato: 24.4.2025
Kontantpris: kr. 7.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.096

Beskrivelse:

P& Sydsjeelland er naturen noget seerligt. De abne vidder, det kuperede terraen og naerheden til vandet
seetter et skgnt praeg pa rammerne. Det er netop her, at denne ejendom er sa fint placeret teet pa
Mogenstrup. Sidstnaevnte byder pa de praktiske behov og ligger i cykelafstand (med nyanlagt cykelsti), og
der er heller ikke langt til motorvejen. Foruden den dejlige beliggenhed kan man glaede sig over selve
ejendommen. Her byder lige over fem hektar sig til med blandt andet en juletraesplantage, ligesom der er
fine muligheder for jagt. Hovedhuset er lyst og velholdt, og ydermere har man gode driftsbygninger.

Det moderne mgder charmen

Ejendommen er Igbende vedligeholdt. Det oplever man i kekken-alrummet, hvor kakkenet tydeligt
fremtraeder i en tidssvarende stil, hvilket er en charmerende kontrast til de synlige loftsbjeelker.
Kokkenelementerne er hvide med selskab fra en amerikansk valngdtraebordplade pa gen, og ligeledes er
faciliteterne optimale. Alrummet byder pa hele to dobbelte terrassedare, ligesom der er flgjdgre til stuen.
En bred raekke vinduespartier sgrger for et rigt lysindfald, og herudover er stuen opbygget i vinkelform.

| stueplan finder man endvidere to badevaerelser, hvoraf det ene bade har en bruseniche og et spa.
Bryggerset og fyrrum er opdateret i 2024, og fra dette kan man via fyrrummet komme til en raekke
disponible rum, der kan tjene flere formal. Huset byder pa to separate farstesale, hvor den ene har et
enkelt veerelse og en stor repos. Pa den anden fgrstesal finder man et lyst repos, tre veerelser, og det ene
er laekkert med en altan samt et walk-in-closet, som videre har adgang til et stort, uudnyttet loftsrum.

Muligheder i grunden og bygningerne
De godt fem hektar baner vejen for flere muligheder. Dels er den velplejede juletreesplantage, som kan
udnyttes pa forskellig vis. Ydermere skaber beplantningen ogsa stemning og ro ved ejendommen.

Tilherende ejendommen findes der i det ene stélhal, et rummeligt lokale med et tilharende kontor og

kakken samt en tilstedende ra hal. Bygningen er tilmed isoleret. Den anden udbygning har ligeledes hgijt
til loftet, og den er optimal til eksempelvis lager eller opbevaring.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maria Davidsen
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Den omfangsrige grund egner sig ogsa til jagt, og ellers vil man ogséa saette pris pa selve haven. Denne er udfgrt med fokus pa hyggelige kroge og afstemt beplantning, som harmonerer med de naturskenne omgivelser og
den gennemgéaende velholdte ejendom. Man har gleede af et drivhus samt en overdaekket terrasse med stor pavillon, og i lee af den U-formede bygning finder man en klassisk gardsplads med flisebelaegning i rddhusmgnster.

Smukke omgivelser naer byen

Det er en fantastiske smukke omgivelser, der omslutter eiendommen. Naturen kommer helt ind pa egen matrikel, men derudover bugter markerne og landskabet sig ogsa i vidt omfang omkring hjemmet. Pa Sydsjeelland har
man rig anledning til at komme helt taet pa naturen ved at tage ud i en af omradets skove eller maske til vandet. Mod @st ligger Praestg Fjord, mens man mod vest finder Dybsg Fjord. Begge byder pa smukke syn og et rigt
fugleliv.

Det er en fremragende kombination, at man ligeledes har nem adgang til det praktiske. Der er nemlig kun én kilometer til naermeste indkeb i Blangslev, og fortseetter man omtrent halvanden kilometer i samme retning,
kommer man til skole, daginstitution og sportsfaciliteter i Mogenstrup. | bil er der kun lige over fem minutter til motorvejen, og man kan kere til centrum af Neestved pa cirka et kvarter. | Naestved er der butiksliv, spisesteder og
kulturoplevelser i vente.
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Matrikelbetegnelse og grundareal Areal Heraf vej Elyvehavre og bjsrneklo

Matr. nr. 2k 55391 m? 0 m? Saelger oplyser om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo: Der er seelger
Areal i alt 55391 m2 0m?2 bekendt ingen. Kan dog forekomme.

Arealerne fremgar af
Fredskovpligtigt areal 0,00 ha

Bygningsarealer
Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal

Nr. 1 Indbygget carport 25 m? m?
Nr. 1 Hovedbygning 336 m? 355 m?
Nr. 5 Maskinhus, garage mv. 284 m? m?
Nr. 6 Lade til foder, afgreder mv. 420 m? m?
Nr. 7 Drivhus 20 m? m?
Nr. 8 Drivhus 8 m? m?
Nr. 9 Fritliggende overdaekning 6 m? m?
Bygningsarealer i alt 1099 m? 355 m?

Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne

Maskiner og staldinventar
Der medfalger folgende maskiner og staldinventar: Ingen.

Andre kontrakter og aftaler

Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af bygninger, at der foreligger en lejekontrakt med en indteegt pa

105.000 kr. inkl. moms om aret.

Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af jagtret, at der ingen er.
Saelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af fiskeret, at der ingen er.
Saelger oplyser om andre aftaler vedr. udlejning Ingen.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Saelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at der ingen er.

Stotteberettigede arealer (grundbetalin
Er der saelger bekendt stgtteberettigede arealer pa ejendommen

O Ja® Nej

Momsreguleringsforpligtelse

Kgber overtager eller indfrier saelgers momsreguleringsforpligtigelse. Seelger oplyser om forpligtigelsen, at
deringen er.
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Dato: 24.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Boliglandbrug

M3& benyttes til: Boliglandbrug

Kommune: Neaestved

Matr.nr.: 2k Farup By, Hammer

BFE-nr.: 2559256

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandveerk

Vej: Offentlig

Kloak: OP: Minirenseanleeg med udledning til markdraen
Varmeinstallation: Pillefyr og varmepumper
Opfgrt/ombygget ar: 1908 / 1986

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 1.401.000,00

Grundvaerdi: 1.203.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.120.800,00
Grundlag for grundskyld: 962.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 55391 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 336 m?
-heraf Carport 25 m?
-heraf Udhus 136 m?2
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 180 m?2
Boligareal i alt: 355 m2
Andre bygninger: 763 m?
-heraf Indbygget carport 25 m?
-heraf Maskinhus, garage

mv. 284 m?
-heraf Lade til foder,

afgreder mv. 420 m?
-heraf Drivhus 20 m?
-heraf Drivhus 8 m2
-heraf Fritliggende

overdaekning 6 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Koleskab, fryser, 2. stk. kole-/fryseskabe, 2 stk. emheetter, 2 stk. ovne, 2 stk. kogeplader, 2 stk. opvaskemaskiner,

vaskemaskine, tarretumbler, mikrobglgeovn, Siemens kaffemaskine, kombi ovn.

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

- Plan - KOMMUNEPLAN 2021

- Plan - Naestvedstrategien 2023-2035

- Plan - Turismetilleeg til planstrategi 2016-27

- Plan - Turismetilleeg til Planstrategi 2016

Ejendommen er beliggende indenfor en spildevandsplan:
- Kloakopland - GUN9
- Renseklasse - SO

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Der er beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen.
Ejendommen er palagt landbrugspligt.

Ejendommen er registreret bevaringsvaerdi i kategori 6 og 7.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 20.04.2023 Ibnr. 1014770290 Servitut med lovbestemt prioritet Filnavn:
8f95a911-4473-4c1e-99b5-b267f847ecd?2

Nr. 2 lyst d. 20.05.1935 Ibnr. 922797-28 Tillaegstekst Dok om forsynings-/
aflgbsledninger myv, tillige akt Z122, Ikke til hinder for prioritering Filnavn: 28_2Z-N_102
Nr. 3 lyst d. 28.02.1948 Ibnr. 922798-28 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
28_7-N_518

Nr. 4 lyst d. 05.02.1953 Ibnr. 922799-28 Tillaegstekst Dok om forsynings-/
aflgbsledninger mv

Nr. 5 lyst d. 28.10.1955 Ibnr. 922800-28 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
28 Z-N_104

Nr. 6 lyst d. 24.11.1964 Ibnr. 922801-28 Tilleegstekst Dok om adgangsbegraensning
mv Filnavn: 28_Z-N_104

Nr. 7 lyst d. 09.12.1974 Ibnr. 23902-28 Tillaegstekst Dok om forsynings-/
aflabsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering Filnavn: 28_Z-N_397

Nr. 8 lyst d. 16.10.2008 Ibnr. 24385-28 Tilleegstekst Dok om kabler og evt.
transpormerstation Ej til hinder for prioritering. Vedr. 3D KORREKT AKT 28_AE-
N_313. Se dagbogsnr. 24400 Filnavn: 28_B-P_421

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Dato: 24.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Svamp-, insekt- og rgrskade er kun deekket pa beboelsen.

hos Lokal Forsikring G/S

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.500,00 Forbrug: 5 ton treepiller
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr og varmepumper
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Varmeforbruget er fordelt som fglgende:
- Traepiller: 5 ton, kr. 15.600
- Elektricitet: 859 kWh, kr. 1.900

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere:

Der findes to braendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til
at indsende dokumentation for, at braendeovnen er produceret den 1. januar 2003
eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som ejerbolig:

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som ejerbolig og
beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom
ejendomsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som
ejerbolig for indevaerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at eiendommen skal aendre kategori til
erhvervs- , landbrugs- eller skovejendom, vil dette kunne medfare en aendring af
ejendommens ejendomsskatter, og kaber opfordres til at sege egen radgivning
herom.

... Fortseettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  5.716,08 | Kontantpris/udbetaling kr. 7.500.000,00
Grundskyld Kr. 9.432.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 46.850,00
Husforsikring k. 1597380 |lalt k. | 7.546.850,00
Renovation kr. 4.014,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning Kr. 1.324.92 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Skadedyr Kr 690,36 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  37.151,16

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 375.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 41.241 md./ 494.886 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 33.106 md./ 397.268 &r v/ 25,98 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restgzeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | lgbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering

NYKREDIT REALKREDIT A/S Obl.lan DKK 1,00 0

NYKREDIT REALKREDIT A/S Kontantlan DKK -0,03 0

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Opdatering af BBR-Meddelelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at szelger er ved at fa opdateret ejendommens BBR-Meddelelse, og der derved er uoverensstemmelse mellem den nuvaerende og ejendommens faktiske forhold.

Kgber ggres ydermere opmaerksom pa, at en sndring af BBR- ejermeddelelsen kan pavirke ejendomsvurderingen. Det betyder, at de i salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter og
ejendomsvaerdiskat kan blive sendret som fglge af en korrigeret ejendomsvurdering. Dette vil f& konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgift. Kgber ggres derudover opmaerksom pa, at
uoverensstemmelser kan have betydning for bel&ningen af ejendommen. Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som fglge heraf, hverken mod szelger eller mod medvirkende ejendomsmaegler.
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