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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Arupvej 8, Hanning, 6900 Skjern Sagsnr.: 50000328 Dato: 28.3.2025
Kontantpris: kr. 7.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.943
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- i=2ae | Beskrivelse:

| de smukke, flade marklandskaber lidt nord for Skjern ligger denne arkitekttegnede ejendom, der med et
markant arkitektonisk snit fremtreeder som en moderne versionering af et palee. Arkitekt Bo Christensen er
manden bag de stramme, men alligevel gennemfart klassiske linjer, da huset blev opfert i 2013/2014, og
ude som inde fremgar det tydeligt, at man pa samtlige poster har valgt materialer af ypperste kaliber.
Omgivelserne ved Ganer A, der afgreenser grunden mod gst, er frodige og naturskenne.

Ejendommens tarnhgje kvalitet

De r@de mursten far selskab af gesimser, der er fremhaevet i hvid. Ved etageadskillelsen er der pa
facaden et pudset band, og gverst oppe ser man det mgarke tegltag. De sprossede vinduer understreger
det paleeagtige, og i saet af fire er de symmetrisk arrangeret pa hver side af den brede frontispice. Lige
midt for leder den brede hoveddear inden for. Pa facaden ser man ogsa den plaque fra 2015, der fulgte
med den forsk@nnelsespris, som ejendommen blev tildelt.

Der er bestemt ikke sparet pa ejendommens ydre eller anleegget omkring ejendommen, der er
omhyggeligt arrangeret med en granitbelagt indkersel, gamle granitbrosten og gamle chaussesten. Hele
gardspladsen er indrammet af pigsten, og der er fliser rundt om huset med mulighed for flere
terrassemiljger, s& man kan flytte sig efter solen. Ved den sydvendte gavl er der bygget en treeterrasse,
der gar det muligt at nyde solen og naturen allerede i det tidligere forar. Ogsa om aftenen er der hyggeligt
i haven og indkerslen, der lyses op af 13 udendgrslamper. Mellem hovedhuset og garagebygningen er
der anlagt et bredt fliseareal, der forbinder de to bygninger og indrammer indkgrslen mod syd.

| stueplanet centrerer lavenergihuset sig omkring det anseelige kekken-alrum og den tilstadende stue.
Snedkerkgkkenet er bygget pa specialmal, og alt fra armaturer til hvidevarer og finish er fra absolut
gverste hylde. | stuen er det seerligt lysindfaldet og de brede egeplanker pa gulvet, der kendetegner
udtrykket. | forleengelse heraf rdder man over endnu en stue, der tilsvarende kan tiene som kontor. Der er
ventilationsanleeg i boligen med varmegenindvinding og stor varmtvandsbeholder, saledes opsamlet
varme kan magasineres til senere brug.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Risum Rasmussen
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Gennemtankt rumfordeling
| alt far man 306 kvadratmeter bolig. Foruden opholdsrummene bestar stueetagen af et badevaerelse, et bryggers og en flot hall med aben etageadskillelse til farstesalen. Den elegante trappe forer til forstesalen, hvor endnu
en stue er at finde. Her er loftet fart til kip, hvilket pa fornem vis understgtter den i forvejen luftige fornemmelse.

Fra stuen er der adganag til fire veerelser og et badeveerelse med dobbeltvask, bruseniche og indbygget kar. | kaelderen har man indrettet en vinkeelder, mens der pa matriklen ogsa star en stor garagebygning med tre porte,
der udover tre karetgjer rummer et toilet, et depot og et stort veerksted. | hele garagebygningen er der gulvvarme opdelt i fire zoner, og mulighederne for liberalt erhverv i garagebygningen er ogsa til stede.

Udover de 306 kvadratmeter bolig er der en kaelder med gulvvarme, hvor der blandt andet er indrettet en vinkaelder. Udover vinkaelderen er der i kaelderen et teknikrum.
Stor grund og en storslaet udsigt
Pa den gstlige side af huset star en havepavillon med et veludrustet udekgkken. Herfra er udsigten til den store grund pa omtrent 1,6 hektar ganske fortreeffelig, og mens haven rundt om huset er mestendels kortklippet grees,

sa er arealet ned mod adalen i vid udstraekning overladt til naturens egen forvaltning. Her trives dyrelivet til gavn for biodiversiteten.

Naturen er ogsa at finde, hvis man tager en smule vestpa. Farst kommer man til Ringkgbing Fjord, og sidenhen er det Vesterhavet, man mader. | forhold til mere almindelige garemal er Skjern den nemmeste og neermeste
mulighed.
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Dato: 28.3.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 16685 m2
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 153 m?
Kommune: Ringkebing-Skjern Keelderareal: 0 m?
Matr.nr.: 8a Gl. Hanning, Hanning Udnyttet tagetage: 0 m2
BFE-nr.: 9069142 Boligareal i alt: 306 m2
Zonestatus: Landzone Andre bygninger: 150 m?
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg -heraf Garage 114 m?
Vej: Offentlig -heraf Udhus 36 m?

Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen
Varmeinstallation: Jordvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2014

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 2.212.000,00

Grundveerdi: 416.000,00

Evt. ejerboligvaerdi: 1.643.300,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.769.600,00
Grundlag for grundskyld: 332.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Leibherr keleskab, AEG fryser, Thermex indbygget emhaette, AEG ovn, AEG induktionskogeplade med 5 zoner, Siemens
opvaskemaskine, Miele vaskemaskine, Electrolux tgrretumbler, Kenwood mikrobglgeovn, Quooker, Insinkerator kvaern.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder,

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:
- Plan - Kommuneplan 2021 - 2033

- Plan - Naturens rige Planstrategi 2015

- Plan - Nye muligheder for fritid og turisme

- Plan - PLAN-OG UDVIKLINGSSTRATEGI 2019-2022

- Plan - Plan- og Udviklingsstrategi 2023

Ejendommen er beliggende i et omrade med

drikkevandsinteresser.

Der er beskyttet natur samt s@- og abeskyttelseslinjer pa ejendommen.

Der er ingen servitutter pa ejendommen jf. tingbog af d. 04.06.2024.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Topdanmark Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej

Forbehold: Rerskade er kun daekket pa beboelsen.

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.443,00 Forbrug: 3.202 kWh
Udgiften er beregnet i &r: 2014

Ejendommens primaere varmekilde: Jordvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  9.02496 | Kontantpris/udbetaling kr. 7.500.000,00

Grundskyld Kr. 5.458 00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 24.000,00

Husforsikring Kr. 5.768.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 46.850,00

Renovation kr. 3.016,00 | lalt kr. | 7.570.850,00

Skadedyr kr. 45,97 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

Ejerudgift i alt 1. &r: Kr. 23.312,93 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 375.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 41.265 md./ 495.178 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 33.104 md./ 397.243 &r v/ 26,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 28.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Anden lanetype 1.178.000,00 1.180.274,73 | 1.180.274,73 DKK 1,63 32.129,36| 27,50 5.14 0

NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Anden lanetype 967.306,40 1.050.084,79 | 1.014.730,93 DKK 3,75 116.612,30] 11,00 11.77 0
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