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Ejendomsmaeglerforening 70 2212 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: @en Barneholm 1, 4900 Nakskov Sagsnr.: 80000377 Dato: 10.3.2025
Kontantpris: kr. 18.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.520

Beskrivelse:

Akkurat ud for Hestehovedet, midt i indsejlingen til Nakskov, ligger gen Barneholm - en knap 8,5 hektar
stor og helt enestaende g, hvor der udover den vilde natur er opfert et markant fritidshus med tilhgrende
udbygninger. Saledes er der plads til alskens formal inde som ude. Frem for alt f&r man forngjelsen af de
idylliske omgivelser og den betagende udsigt over vandet séavel som den livlige skibstrafik med alskens
skibe og bade, der passerer gen pa vejen til og fra Nakskovs havne.

Naturskenne omgivelser med masser af liv

Barneholm befinder sig blot fa hundrede meter fra land. Sejler man det korte stykke fra Hestehovedet
Lystbadehavn til gen, bliver man modtaget af den L-formede landgangsbro, hvor baden tgjres nemt til
begge sider. Og der er fine muligheder for at lande og lette med helikopter, hvilket er sket mange gange
gennem tiden.

Barneholm er karakteriseret af vild natur med mange udtryksformer, og over de seneste 20 ar er der
plantet omtrent 800 traeer i forskellige sorter, ligesom vildnis med krat, skov og vildtvoksende engarealer
preeger landskabet. Ydermere er det ikke ualmindeligt at se radyr p& gen, idet de undertiden svemmer
over fra fastlandet.

Omend Barneholm er en g, hvor man utvivisomt kan nyde at veere sig selv, ligger @en pa ingen made
afsides. Placeringen i indsejlingen til lystbadehavnen, fiskerihavnen og erhvervshavnen i Nakskov er
ekstraordinzer, idet udsigten er saerdeles livlig med alt fra faergefart til sejlads. Foruden panoramaudsigten
over vandet og skibsfarten er der ogsa kig til kysterne og de @vrige sméger i fjorden, heriblandt Slotg,
Enehgje og den skovbevoksede odde Lille Vejla.

(fortseettes pa neeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Hansen
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Som udsigten ligeledes vidner om, er det relativt let at tilga byens bekvemmeligheder. Nakskov stiller et rigt udvalg af forretninger, spisesteder og kulturelle oplevelser til radighed, og dernaest er det oplagt at sejle ud til de
mindre kystbyer. Ogsa den lange sandtange, Albuen, er et besgg veerd, hvor det brusende Langelandsbaelt mader den stille fjord.

Fritidshus med mange funktioner
Ejendommen er placeret midt pa gen ved den nordvendte kyststraekning og kendetegnes hovedsageligt af sin ekstraordinzere sterrelse og markante glasfacader. Det er tilkoblet jordvarme, og dertil er der en solid

vandforsyning fra fastlandet samt treekrgr til fibernet.

Huset er omkranset af et anseeligt terrassemiljg i hardt tree, hvor det er muligt at finde bade sol og lee pa alle tider af dagen. Inde mellem hovedhuset og den store udbygning er der optimale forudsaetninger for at sidde i lae
bag den vaeldige glasskydeder. Endnu et attraktivt udemiljg er omrédet med den fritliggende sauna (ikke godkendt), stemningsfulde grillhytte (ikke godkendt) og hottub-udespa.

Hovedhuset bestar primaert af fire veerelser, et badevaerelse, to geestetoiletter, et anseeligt kekken-alrum samt et stort multirum. Der er udsigt fra samtlige rum i huset, ligesom man kan abne til terrasserne og haven hele 13
forskellige steder. Derudover er der rum til pladskraevende hobbyer i laden, som farhen har huset husdyr, men som nu blandt andet er indrettet med veerksted, underjordisk viktualierum og maskinopbevaring. Endelig er der et

gaestehus pa gen.
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Dato: 10.3.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Lolland

Matr.nr.: 1b Fredsholm Hgd., Vestenskov
BFE-nr.: 3114567

Zonestatus: Landzone

Vand: Brend

Vej: Feelles/privat

Kloak: Mekanisk rensning med privat udledn. dir. til vandlgb, s@ eller hav
Varmeinstallation: Jordvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1965 / 1996

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 4.350.000,00

Grundvaerdi: 2.368.000,00

Evt. ejerboligvaerdi: 3.305.300,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.480.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.894.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 84954 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 179 m?2
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 318 m2
Andre bygninger: 242 m?
-heraf Garage 204 m?
-heraf Udhus 38 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Tilstedeveerende harde hvidevarer.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger Q1a® Nej
senere kgbsaftales individuelle vilkar.

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

- Kommuneplan 2021-2033

- Tilleeg til Plan- og Udviklingsstrategi 2016 - 2030 med Hvidbog

- Plan- og Udviklingsstrategi 2019 med Hvidbog for Lolland Kommune 2019 - 2030 -
Lolland Lever Livet

- Plan- og Udviklingsstrategi 2023-2033 - Fra mulighed til virkelighed

Der er beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen.

Der er arealer der er udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade pa
ejendommen.

Der er beskyttede sten- eller jorddiger pa ejendommen.
Ejendommen er beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 17.01.1907 Ibnr. 907250-32 Tillaegstekst Dok om sgmaerker og
fortajningspeele, Se akt Filnavn: 32_C_188

Nr. 2 lyst d. 27.09.1940 Ibnr. 907251-32 Tilleegstekst Dok om strandfredning mv
Filnavn: 32_C_26

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Dato: 10.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Alm. Brand Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej

Forbehold: Ingen.

rorskade: O Ja ® Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primeaere varmekilde: Jordvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Braendeovnens produktionsar er ukendt:

Der findes en braendeovn i ejendommen, hvor seelger ikke er bekendt med
produktionsaret. Kaber skal indhente skorstensfejererkleering. Safremt breendeovnen
er produceret fgr 1. januar 2003 skal den udskiftes eller nedlaegges senest 12
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgarelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 5.

Braendeovn er ikke godkendt, og ej heller noteret pa BBR.

Feelles/privat vej:

Kgber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pa en privat feellesvej. Det
betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kaber gares
opmeerksom pa, at disse udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor
kober ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.

Arealafvigelser:
Keber ggres opmaerksom pa felgende:

Fritstdende sauna, grillhytte og rundbuehal er opfgrt uden godkendelse.

"Udestuen" med bar og braendeovn er ikke godkendt til bolig. Den er noteret som
udhus i BBR.

Solceller er opfert uden godkendelse, og skal fiernes.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

... Fortseettes pa side 5
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Kontantpris: kr. 18.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.520

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  17.748,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 18.000.000,00

Grundskyld Kr. 32.963.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 25.000,00

Husforsikring Kr. 1.162.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 109.850,00

Skadedyr Kr. 37107 | Lalt kr. | 18.134.850,00

Skorstensfejning, anslaet kr. 2.000,00 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

Ejerudgift i alt 1. &r: Kr. 54.244,27 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 900.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 101.625 md./ 1.219.496 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 80.093 md./ 961.114 &r v/ 27,53 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 10.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering

Nykredit Realkredit A/S Anden lanetype DKK 0 0

Nykredit Realkredit A/S Anden lanetype DKK 0 0

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/3rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte veere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
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