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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Kystvejen 60, Egsmark, 8400 Ebeltoft Sagsnr.: 23890000039 Dato: 29.4.2025
Kontantpris: kr. 5.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.086

Beskrivelse:

| forste raekke péa vigens kystlinje ligger der en ejendom, som har vaeret i samme familie gennem tre
generationer. Det er ligeledes det tredje sommerhus, der nu ligger pa grunden, og det er et hus, som er
udfgrt med sans for komfort og kvalitet. Alt er kort sagt i orden, men alligevel er det nu omgivelserne, der
lzber med opmaerksomheden. Udsigten over vandet er en af dem, hvor man ma ty til at sige, den skal
opleves - ord forslar knapt. Samtidig er hele Djursland et omrade fuld af noget af Danmarks mest
karakteristiske natur, herunder Mols Bjerge.

En udsigt, man pa ny fortaber sig i

Vigen indrammes af landskabet. Mod @st dukker Ebeltoft op, og i vestlig retning er det naturen ved Mols
Bjerge, der skaber baggrunden for vandet. Det giver en betagende dynamik, at det ikke blot er det
uendelige bla hav, men et samspil med landskabet. Det foranderlige ligger saledes ikke kun i dagens lys,
vind og vejr, men ogsa i arstiderne, der klaeder traeer og landjord i forskellige farver.

Den kystneere placering ger vandet til et hovedpunkt under opholdet. Det er let at saette vandet aktivt i
spil, hvad end man er til svgmmeture, om man nyder at sejle i kano eller kajak, eller maske SUP boards
vaekker interesse. Der er afseet til det hele for enden af grunden.

Det er en seerlig fred og ro, man oplever pa denne placering lige ved vandet. | det hele taget seetter
naturen sit preeg, hvor der ogsa er alle chancer for at begive sig ind under hgje traekroner eller tage pa
vandreture i de markante arealer, som Mols Bjerge omfatter. Bade spaendende natur og kulturhistorie
udspiller sig inden for nzer reekkevidde. Det gaelder ogsa i Ebeltoft, som ligger under ti minutters bilkarsel
fra huset. Her er der selvfglgelig velkendte Fregatten Jylland, og byen har ogsa butikker og spisesteder til
radighed. @nsker man endnu mere aktivitet, kan man kere til Aarhus’ dynamiske byliv pa omtrent 40
minutter.

Med gje for omgivelserne

Sommerhuset ligger pa en dejlig grund, der uden tvivl er fokuseret mod vandet. Grunden er holdt i et
frodigt og naturpraeget look med beplantning, der refererer til den kystneere placering. Der er en bred
terrasse i forbindelse med huset, og den er delvist overdaekket.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Hahn Jensen
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Det er soklen fra 1977, der har veeret afsaettet for det sommerhus, der nu star pa grunden. Det var i 2016, at den totale forvandling skete i samarbejde med arkitektfirmaet Ardess. Huset er holdt i en nutidig stil med nordiske
toner, hvilket man far gje pa i de paene gulve og lamellerne i lofterne. Huset har en varmepumpe, og i det &bne opholdsmiljg er der en pejs med glasindsats. Denne bidrager til stemningen, som i gvrigt bliver baret hgijt af den
fantastiske udsigt, man oplever via de store vinduespartier, som i stuen omfatter en skydeder. Invita-kekkenet er holdt stilrent i sort og hvidt.

Endelig har huset to veerelser og en hyggelig alkove, som er placeret nzer den gode garderobeplads ved entréen. Husets badevaerelse er med gulvvarme, og til slut far man ekstra plads i de tre keelderrum. Pa grunden er der
endvidere en overdeekning pa 19 kvadratmeter.
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Fritidshus
Kommune: Syddjurs

Matr.nr.: 4k Egsmark By, Draby
BFE-nr.: 4160636

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1977 / 2016

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 4.248.000,00

Grundveerdi: 2.137.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.398.400,00
Grundlag for grundskyld: 1.709.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Arealer* X Servitutt

. ervitutter:
ﬁgl\iggi;egélb:gsg.réreal: 16{132 mz 29.5.1935 Dok om fredning .
Keelderareal: 28 m2 27.4.1963 Dok om adgangsbegraensning my, Vedr_QA

. 5 17.11.1976 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Prioritet forud for pantegeeld
Udr_1yttet t;:_\getage. 0 m2 2.4.2004 Dok om sameje, forbud mod salg og pantsaet- ning mm (se akt)
iﬁ!l?:rt??glgrlliilc_;;r' 82 mz 30.8.2005 Dok om byggelinier mv. Vedr. 3FG. Prioritet forud for pantegaeld og

servitutter

Ejendommen er omfattet af kommuneplaner:

- Plan - Kommuneplan Syddjurs 2020

- Plan - Kommuneplan 2024

- Plan - Syddjurs Planstrategi 2015

- Plan - Tematilleeg Planstrategi 2015

- Plan - Sammen om det gode liv - Vision og udviklingsstrategi 2022 - 2034
- Plan - Vision og Udviklingsstrategi for Syddjurs Kommune 2018-2030

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Ejendommen er beliggende i et omrade med beskyttede natur eller vandigb.

Ejendommen er beliggende inden for en strandbeskyttelseslinje.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab, Emheette, Komfur, Ovn, Kogeplader, Opvaskemaskine, Vaskemaskine.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger Q1@ Nej
senere kgbsaftales individuelle vilkar.

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af
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Dato: 29.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Ingen.

hos Gjensidige

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Gaspejs
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

Seelgers varmeforbrug for 2023 var pa 2783,41 kWh.
Forbruget er for al el inkl. el til andet end opvarmning af ejendommen.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Afvigelse pa BBR:
Keber ggres opmaerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem BBR—
ejermeddelelsen og de faktiske forhold pa ejendommen idet:

Skur ikke er noteret pa BBR.

Keber ggres opmaerksom pa, at en sendring af BBR- ejermeddelelsen kan pavirke
ejendomsvurderingen. Det betyder, at de i salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter
og ejendomsveerdiskat kan blive sendret som falge af en korrigeret
ejendomsvurdering. Dette vil fa konsekvenser for kabers fremtidige ejerudgift. Keber
geres derudover opmaerksom pa, at uoverensstemmelser kan have betydning for
belaningen af ejendommen. Kgber kan ikke gare krav gaeldende som felge heraf,
hverken mod seelger eller mod medvirkende ejendomsmaegler.

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 3



LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Kystvejen 60, Egsmark, 8400 Ebeltoft Sagsnr.: 23890000039 Dato: 29.4.2025
Kontantpris: kr. 5.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.086
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  17.331,84 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.975.000,00
Grundskyld Kr. 24.276.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.642,00
Husforsikring Kr. 4.243 98 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 37.750,00
Renovation kr. 3.088,50 Ialt kr. | 6.021.392,00
Jordstyringsgebyr kr. 24,92 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 64.73 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

’ pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse
Ejerudgift i alt 1 Sr: Kr. 49.029 97 m.v., grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 300.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 33.447 md./ 401.368 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 26.516 md./ 318.189 &r v/ 26,90 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 29.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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