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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Fjordvej 22, Agger, 7770 Vestervig Sagsnr.: 50000221 Dato: 9.5.2025
Kontantpris: kr. 3.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.476
-~ Beskrivelse:

Fa skridt fra Nationalpark Thy, Vesterhavet og det stemningsfulde liv i ferie- og fiskerbyen Agger ligger
denne indbydende ejendom. Frem for alt far man glaede af det fredede naturlandskab, hvor hav, sger,
fjord og skove forenes, og udsigten over vidderne med kig til Thyborgn er fremtreedende bade inde og
ude. Omkring huset er der flere velplacerede terrasser, der fanger solen fra samtlige vinkler, og pa den
store naturgrund ses ogsa en sg. Der er adgang til den kystneere natur direkte fra matriklen, hvor man
kan ga ad stier langs Agger Tange, og ligeledes er der kort gaafstand til de mange oplevelser og
forngdenheder i Agger by.

Enestaende natur pa den thyske vesterhavskyst

Treevillaen er placeret midt i den ra natur i den sydlige del af Agger, omgivet af vand i form af VVesterhavet,
Nissum Bredning og Flade S@. Det er ogsa her, ved Agger Tange, at Nationalpark Thy har sin sydlige
begyndelse, sa omradet er spaekket med mangfoldige plantearter samt dyre- og fugleliv, og ofte ses radyr
drikke af sgen ved huset.

Den populeere ferieby, Agger, frister samtidig med velansete restauranter, praktiske forngdenheder og en
autentisk fiskerhavn, ligesom sandstranden er et yndet udflugtsmal for mange besggende. Der afholdes
labende aktiviteter i relation til vandet, og omradet ved Thy betragtes endvidere som et af de bedste
windsurfing-steder Cold Hawaii i hele Europa. Pa sydspidsen af Agger Tange kan man sejle med feergen
til Thyborgn, hvor endnu flere spaendende sevaerdigheder venter, og mod nord ligger Lodbjerg Fyr.

Temrermesterens kvalitetsstempel

Villaen er opfert i 2002 af en temrermester, som her skabte et moderne og gennemtaenkt trechus, der
emmer af arkitektonisk saerpreeg og kvalitet. Husets koksgra facade harmonerer smukt med de rgde
tegltage og hvide detaljer, og bemzerk ogsa den integrerede carport og garage, hvoraf sidstnaevnte er
isoleret og tilknyttet et veerksted. Ejendommen er ydermere udstyret med jordvarme og
genvindingsanleeg, og en finsk masseovn bidrager ogsa til opvarmningen savel som til hyggen i boligen.

(fortsaettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Risum Rasmussen
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Inden dgre fortseetter det velgjorte udtryk, og man traeder ind til en szerdeles lys og velholdt beboelse med sjaelfulde detaljer. Stuen med italienske fliser udger boligens primaere opholdsrum, og herfra er der aben forbindelse
til en udestue, hvor loftet straekker sig hagijt til kip, og veeldige vinduespartier |after slaret for udsigten over egen sg@. Kgkkenet befinder sig saerskilt, og det matcher helheden af naturmaterialer med sine lyse fronter i rat trae.

Stueetagen byder dernzest pa et rummeligt badevaerelse med spabad samt et sovevaerelse og et bryggers. Pa forstesalen findes yderligere en stue, hvor der ogsa er loft til kip, tvaergaende loftsbjeelker og en pejs, og herfra
er der adgang til to tagterrasser pa hver sin side. Endvidere er der to sovevaerelser og et badevaerelse. Sollyset strammer ind overalt i hjemmet, og lseg ogsa maerke til gulvene, som hovedsageligt bestar af brede planker,
mens der er skibsgulv pa begge badeveerelser.

Alle mgbler og gardiner medfglger. Dog ikke personlige effekter.
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Ejendommen er omfattet af falgende kommuneplaner:

Ejendomstype: Villa Grundareal udger: 1812 m?2 - Kommuneplan 2021 - 2033

Ma benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 114 m? - Fjordvej

Kommune: Thisted Kzelderareal: 0 m2 - Planstrategi 2007

Matr.nr.: 4p Agger By, Agger Udnyttet tagetage: 77 m? - Planstrategi 2015 ,

BEE-nr.: 8215347 Boligareal i%:\lt: 9 191 m>2 - Tematilleeg _t|| Kommuneplanstrategi 2015

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 36 m22 - Planstrategi 2020

Vand: Alment vandforsyningsaniaeg -heraf Garage _ 36 m Ejendommen er omfattet af spildevandsplan: A52 - Spildevandskloakeret.
Vej: Offentlig Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem meddelelsen. Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 3-05: Fjordvej, Agger
Varmeinstallation: Jordvarme

Opfgrt/ombygget &r: 2002 Der er beskyttet natur pa ejendom.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Servitutter:

Offentlig vurdering pr.: 2024 Nr. 1 lyst d. 15.03.2004 Ibnr. 5734-73 Tilleegstekst Loklaplan nr. 3-05 Filnavn:
Ejendomsveerdi: 1.318.000,00 73_VH_294

Grundveerdi: 209.000,00 Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.054.400,00
Grundlag for grundskyld: 167.200,00

Grundejerforening: Nej

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Gram koleskab, Blomberg skabsfryser, Thermex emhaette, Siemens indbygningsovn, Bosch induktionskogeplade, Bosch
opvaskemaskine (december 2023), Bosch vaskemaskine (januar 2024), Electrolux tgrretumbler

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Dato: 9.5.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Ingen.

hos Tryg Forsikring A/S

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.151,27 Forbrug: 5.995 kWh elektricitet
Ejendommens primeere varmekilde: Jordvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Masseovn og aben pejs

Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Almindelig forbrugsel og el til varme er indkluderet i saelgers seneste arsforbrug.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 537744 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.975.000,00
Grundskyld Kr. 1.873.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.483,00
Husforsikring Kr. 5.493.59 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 25.750,00
Renovation k. 421819 |lalt kr. | 4.010.233,00
Skorstensfejning kr. 685,29 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 65.32 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  17.712,83

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 200.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.847 md./ 262.159 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.403 md./ 208.841 &r v/ 26,77 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 8.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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