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Ejendomsmaeglerforening 70 2212 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hejsager Strandvej 236, 6100 Haderslev Sagsnr.: 20000698 Dato: 21.3.2025
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.186

Beskrivelse:

Ved Sandvig markerer Hejsager Strand sig som et tiltalende omrade, der mod syd preeges af
sandstranden og vandets dragende effekt, mens der i nordlig retning er adgang til skoven. | neermiljoet er
der meget natur at udforske, og i dette senderjyske landskab finder man et sommerhus, som tilsvarende
fortjener opmaerksomhed. Boligen i anden raekke til vandet, uden udfordringer ved hgjvande,
kendetegnes pa rene linjer i form af taghaeldningen, de markante vinduespartier med rammer i sort og en
ditto facade. Fritidshuset indeholder tre veerelser, to badevaerelser og et abent opholdsmiljg.

Dualiteten i omradet

Naturen byder sig til i forleengelse af haven, hvor en eng er den eneste afstand mellem ejendommen og
skoven. Arstidernes foranderlige preeg er saledes et livgivende syn fra ejendommen, ligesom dyrelivet
bemaerkes. Man tager tilsvarende let del i naturen, hvor der er stisystemer under de hgje treekroner.
Drager man i modsatte retning, nar man til havet, der selvsagt er et treekplaster. De fa hundrede meter til
vandkanten ger placeringen aktuel for vinterbaderen, mens sommerdagene helt sikkert ogséa er oplagte
her. Mod @st har man yderligere imponerende natur omkring Raevshalen og langs Halk Hoved, og sa@ger
man variation i form af byliv, har man under et kvarter i bil til Haderslevs hyggelige straeder.

Naturen drages helt teet pa

Det er en uhindret, smuk udsigt til naturen, der praeger terrassemiljget, som tydeligvis er udfert med en
stor bevidsthed om omgivelserne. | kanten er der gjort plads til et spabad, hvorfra udsigten i seerdeleshed
kommer til sin ret. Derudover er der ogsa en sauna tilknyttet til eiendommen. Der er flere laefyldte kroge i
form af terrassemiljger omkring ejendommen, og afstemt beplantning fuldender udtrykket. Hertil
bemezerkes den markante og stilrene, udenders designerbruser med varmt vand, og afsnittet ved denne
kan tilgas fra alle vaerelser.

Generelt opleves en harmonisk sammenhaeng mellem ude og inde, idet huset har intet mindre end otte

yderdgre. Samtidig bidrager de store vinduespartier til, at greensen mellem ude og inde noget naer
udviskes, og det fylder ligeledes de indre rum ud med oplevelsen af natur.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christopher Thimsen
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Sommerhuset er udfert i hgj kvalitet og med moderne interigr, som skaber en rolig og minimalistisk pendant, der lader omgivelserne strale. Udsigt, lys og luft preeger saledes det abne opholdsmiljg med kakken og stue i
direkte forbindelse. Kakkenet markerer sig i en varm tone akkompagneret af en hvid Corian-bordplade, og de laekre lgsninger er indteenkt med eksempelvis en Quooker. Det gennemgaende gulv til stuen og pejsen, der kan
beundres fra begge sider, understreger rummets atmosfaere.

Pa de to badeveerelser far man igen gjnene op for bevidstheden om kvalitet og design. Her er der nemlig handvaske fra Antonio Lupi suppleret af Boffi-armaturer. Begge badevaerelser er med brusenicher, vaeghaengte
toiletter og store fliser, og hertil har det ene et moderne badekar. Boligen fuldendes af tre veerelser, hvoraf det ene har et walk-in-afsnit, samt et rum til vaskesgijlen.
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Dato: 21.3.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Sommerhus
Kommune: Haderslev

Matr.nr.: 100 Hejsager, Halk
BFE-nr.: 5173161

Zonestatus: Sommerhusomrade
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret: spildevand
Varmeinstallation: El
Opfgrt/ombygget ar: 1974 / 2007

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 2.114.000,00

Grundvaerdi: 1.054.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.691.200,00
Grundlag for grundskyld: 843.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 1332 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 97 m2
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 97 m?
Andre bygninger: 12 m?
-heraf Carport 12 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kole-/ fryseskab, opvaskemaskine, vaskemaskine, tarretumbler, emheette, indbygningsovn med pyrolyse,

induktionskogeplade.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger @ Ja O Nej , dog med folgende undtagelser:

Dobbeltseng i sovevaerelset medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:
- Kommuneplan 2021-2033

- Sommerhusomrade Hejsager Strandby

- Planstrategi 2019

- Planstrategi 2023 for Haderslev Kommune

Ejendommen er omfattet af Spildevandsplan:

- 201 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
- 201 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand), forslag

- Spildevandsplan: - SO

Ejendommen er beliggende i et omrade med

drikkevandsinteresser.

Ejendommen er beliggende indenfor en skovbyggelinje.

Der findes ingen servitutter pa ejendommen.

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Ingen.

rorskade: O Ja ® Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primeere varmekilde: El

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Pejseindsatsens produktionsar er ukendt:

Der findes 1 pejseindsats i eiendommen, hvor sezelger ikke er bekendt med
produktionsaret. Safremt pejseindsatsen er produceret fgr 1. januar 2003 skal den
udskiftes eller nedlaegges senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlseggelse af visse fyringsanlaeg § 5.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette méatte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Hejsager Strandvej 236, 6100 Haderslev Sagsnr.: 20000698 Dato: 21.3.2025

Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.186

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 862512 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.595.000,00
Grundskyld Kr. 10.709.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 5.961,50
Husforsikring Kr. 4.009.19 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 23.450,00
Renovation kr. 2.270,00 |TIalt kr. | 3.624.411,50
Skorstensfejning kr. 582,99 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 32.98 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Jordflytning Kr 2’00 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  26.231,28

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 180.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 20.312 md./ 243.745 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 16.047 md./ 192.560 ar v/ 27,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 21.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 0,14 0
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