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Ejendomsmaeglerforening 70 2212 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Daadyrvaenget 10, 5466 Asperup Sagsnr.: 10000945 Dato: 24.3.2025
Kontantpris: kr. 4.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.921

Beskrivelse:

| de flotte landskaber, naermere bestemt ved Vedelshave nord for Baring, ligger dette sommerhus, der
toner frem med en kombination af moderne design og charmerende detaljer. Strataget understreger den
neere forbindelse til de naturrige omgivelser, og inden dgre er udtrykket stilrent og stringent takket veere
Izbende istandsaettelser. Et lokalomrade med strand og skov lige ved handen fuldender billedet.

Gaafstand til stranden

Fra huset tager det ikke mere end nogle fa minutter at ga til stranden. Man kan fglge en sti, der begynder
lige ved huset og stopper ved vandkanten. Badeforholdene er gode, hvor der er opstillet badebroer hele
aret. Foretreekker man fast grund under fedderne, kan man lidt mod vest finde Béring Skov eller slet og
ret seette sig i sandet og nyde den fine udsigt over havet. Fortsaetter man en anelse leengere endnu, nar
man til Restaurant Baring Skov.

Omradet er meget fredeligt, og bade huset og udstykningen i bredere termer harmonerer med det
omkringliggende landskab. lkke desto mindre er det ogsa veerd at bide maerke i, at hvad end man
kommer fra ost eller vest, sa er tilkarselsforholdene gode. Der er eksempelvis ikke langt at kere fra
Trekantomradet.

Stratag og lysindfald

Sommerhuset er Igbende sat i stand gennem de seneste 25 ar, og der er ikke noget sted, der ikke har
veeret bergrt. Det inkluderer ogsa udskiftning af strataget, der beerer en vaesentlig del af udtrykket. De lyse
mursten og de markante glasflader bidrager ligeledes til facadens udseende.

Inden dare sikre de anseelige ruder en god og indbydende stemning. | midten af husets 157 kvadratmeter
er der indrettet et flot opholdsrum med kgkken og stue i aben forening. Mellem de to afsnit ser man en
pejs. | stuen er det lige preecis de rige lysindfald, der kendetegner stilen, mens kakkenet er arrangeret
med fronter, der er henholdsvis glatte og riflede.

(fortsaettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Per Jensen
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De mange kvadratmeter er herudover allokeret til to vaerelser, et badeveerelse med tilhgrende sauna og et toilet. Pa4 overetagen venter en stue, der pa hver side er flankeret af et vaerelse. Man har saledes i alt fire veerelser.

250 rhododendron

Stik syd for den rummelige stue farer de brede skydedgre ud pa en terrasse. Den er selvsagt solrig, og pa den gstlige side af huset er der arrangeret et stort poolmiljg med omkransende terrasse. Mellem disse to centrale
dele af haven er der et hgjloftet orangeri, der i 2016 blev bygget, hvor en lukket gardhave tidligere havde staet.

Af havens knap 2.500 kvadratmeter er det imidlertid szerligt den grenne del, der er igjnefaldende. Her er et sandt veeld af blomster, nar de utallige stauder pa forskellige tidspunkter henover sommeren folder kronbladene ud.
Der er ogsa buske og mindre traeer i massevis, men mest imponerende er det, nar de cirka 250 rhododendron blomstrer i et tusindfold af farver.
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Dato: 24.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Sommerhus
Kommune: Middelfart

Matr.nr.: 38by Baring By, Asperup
BFE-nr.: 2698624

Zonestatus: Sommerhusomrade
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Feelles/privat

Kloak: @vrige renselgsninger: Aldre nedsivningsanleeg med nedsivning til
Varmeirgivelatich: Elvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1973

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 2.553.000,00

Grundveerdi: 833.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.042.400,00
Grundlag for grundskyld: 666.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 2316 m2
Hovedbyg.bebyg.areal: 102 m?2
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 55 m2
Boligareal i alt: 157 m?2
Andre bygninger: 28 m2
-heraf Udhus 28 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ardo keleskab, Frigar fryser, kole-/fryseskab, Voss komfur, Voss ovn, Siemens opvaskemaskine, AEG vaskemaskine.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ®1a0 Nej

senere kgbsaftales individuelle vilkar.

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

7.9.1966 Dok om vandveerk mv, forsynings-/aflabsledninger mv
26.10.2000 Lokalplan nr 62

13.2.2003 Tillaeg til lokalplan nr. 62

Ejendommen er omfattet af falgende kommuneplaner:

- Kommuneplan 2021-2033

- Sommerhusomrade Baring Ege, Baring Vig

- Plan- og baeredygtighedsstrategi 2023

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 62: Sommerhusomrade for Baring
Sommerland.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 07.09.1966 lbnr. 4775-40 Tillaegstekst Dok om vandvaerk mv, forsynings-/
aflabsledninger mv Filnavn: 40_D_344

Nr. 2 lyst d. 26.10.2000 Ibnr. 11910-40 Tilleegstekst Lokalplan nr 62 Filnavn:
40_D_344

Nr. 3 lyst d. 13.02.2003 Ibnr. 3063-40 Tilleegstekst Tilleeg til lokalplan nr. 62 Filnavn:
40_D_344

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Baring-Ege Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Dato: 24.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Tryg Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja @ Nej

Forbehold: Ingen.

rorskade: O Ja ® Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs

“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Grundejerforening grundskyldsbeskatning:

Kgber geres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform.
Grundejerforeningen ejer faelles arealer og/eller ejendom(me), som enten har eller
eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belab, der opkreeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen.
Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have
betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende.
Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er seelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Feelles/privat vej:

Kgber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pa en privat feellesvej. Det
betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kaber gares
opmeerksom pa, at disse udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor
kaber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

... Fortszettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 1041624 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.195.000,00
Grundskyld Kr. 9.122.77 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.309,50
Husforsikring Kr. 8.751 18 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 27.050,00
Renovation kr. 3.027,00 |Talt kr. | 4.230.359,50
Grundejerforening kr. 3.000,00 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning Kr. 656.35 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Skadedyr Kr 76’53 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  35.050,07

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 210.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 23.622 md./ 283.460 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 18.762 md./ 225.141 &r v/ 26,70 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Anden lanetype 1.398.000,00 1.378.907,21 1.350.929,18 DKK 0,30 15.742,86| 26,92 10.69

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte veere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
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