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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Krgjerup Overdrev 25, 4180 Sorg Sagsnr.: 80000646 Dato: 21.3.2025
Kontantpris: kr. 12.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.933

" T

Y | Beskrivelse:

Omgivet af &bne marker, sger og skove ligger denne forslaede store landejendom, som man finder cirka
fem kilometer nordvest for Sorg. Her er bade et fuldsteendig gennemrenoveret stuehus, hvor et klassisk
udtryk og formsprog taler hgjt og tydeligt pa tveers af de over 300 kvadratmeter, en reekke attraktive og
velholdte udbygninger med et hav af anvendelsesformal savel som et jordtilliggende pa 5 hektar.

Sorg og omegn - et dejligt sted at bo

Ejendommen ligger pa landet, og der er masser af potentiale for at opleve naturen pa teetteste hold. Forst
og fremmest er der markerne, men man skal ikke ret langt mod nord, fer man stgder pa Maglese. | vestlig
retning ligger et sterre skovkompleks, der fortseetter i kilometervis og byder pa smukke, idylliske skovsger
og vandreruter.

Pa trods af de korte afstande til rekreative omrader af topkvalitet, sa er der ikke lzengere til Sorgs mange
muligheder, end at man uden vanskeligheder kan cykle de fleste af arets maneder. Distancen er som
nzevnt omtrent fem kilometer, og i byen er der bade alt, hvad man har brug for i hverdagen, det geelder
eksempelvis skoler og velassorterede dagligvarebutikker, men ogsa det rige foreningsliv er et saerkende
for Sorg.

Renoveret fra top til ta

Det smukke stuehus med hvidmalede facader, glaseret tegltag og et veeld af dekorative detaljer pryder
ejendommen udvendigt. Datidens byggestil skinner kraftigt igennem, og inden dgre er det tilsvarende
tydeligt, at man har holdt den raffinerede stil og den tarnhgje standard i haevd.

De mange kvadratmeter er centreret omkring det karakteristiske opholdsrum i stueplan. Her er kokken,
alrum og stue placeret i forlaengelse af hinanden. Kgkkenet fremstar med et stringent og moderne design,
hvor glatte fronter med gyldne metalgreb spiller sammen med en naesten skulpturel kekkeng med riflede
fronter i morkt trae og en lys stenbordplade. Stueafdelingerne er kendetegnet af det rige lysindfald fra de
mange vinduer og de to dobbeltdgre, ligesom den markante stuk er veerd at bemzerke.

(Fortsaettes pa neeste side)

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maria Davidsen
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| stuerne savel som i hovedparten af huset i gvrigt er der lagt sildebensmeanstrede gulve. Det geelder ogsa péa ferstesalens repos og de dertilhgrende fire veerelser. Det starste af veerelserne er forsynet med eget badevaerelse,
mens der i boligen findes endnu to badevaerelser og et bryggers. Alt sammen naturligvis udfgrt i samme gedigne kvalitet, som huset lovede udefra.

Jorden og udbygningerne
| stuehusets sidebygning er der indrettet en fuldt funktionel, separat bolig. Den har egen indgang og rummer bade et veludrustet kekken, badevaerelse, sovevaerelse og stue. Der er med andre ord mange muligheder for,
hvordan den ekstra plads kan forvaltes, men da terrasseomradet til en hvis grad er delt, er der en til stadighed en god sammenhzaeng.

Alle bygningerne er placeret teet ved hinanden, og ogsa hvad angar udbygningerne er kodeordet potentiale. Her er store lader og haller pa mange hundrede kvadratmeter. De tager sig forskelligt ud efter deres opfgrelsesdato,
men alle er i god stand. Szerligt den overetage, der er etableret med otte disponible rum, er en vaesentlig kvalitet.

Tillige findes der pa grunden fortsat de store gamle, flotte traeder som pryder den fine have og bidrager til den flotte udsigt over markerne
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Matrikelbetegnelse og grundareal Areal Heraf vej Andre kontrakter og aftaler

Matr. nr. 9a 50000 m? 0m? Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af bygninger, at der ingen er.

Areal i alt 50000 m2 0 m? Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af jagtret, at der er jagtret.

Arealerne fremgar af
Fredskovpligtigt areal 0,00 ha
Bygningsarealer

Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal

Nr. 0 Byggesag 1372 m? m?
Nr. 1 Hovedbygning 297 m? 363 m?
Nr. 2 Maskinhus, garage mv. 332 m? m?
Nr. 3 Stald til svin 470 m? m?
Nr. 4 Stald til svin 370 m? m?
Nr. 5 Stald til svin 372 m? m?
Bygningsarealer i alt 3213 m? 363 m?

Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne omkring byggesag se mere under "andre forhold af
vaesentlig betydning”

Maskiner og staldinventar

Der medfolger folgende maskiner og staldinventar: Ingen.

Besatning og beholdninger
Der medfalger folgende Beszetning og beholdninger: Ingen.

Vand
Ejendommen forsynes fra privat alment vandveerk ® Ja O Nej
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Qua® Nej

Safremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det, at

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding QJa@ Nej
Dokumentation udleveres til kgber. Ejerskifte meddeles til kommunen af kgbers radgiver.

Saelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af fiskeret, at der ingen er.
Seelger oplyser om andre aftaler vedr. udlejning der ingen er.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Seelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at der ingen forpagtning er.

Stoetteberettigede arealer (grundbetalin
Er der saelger bekendt stetteberettigede arealer pa ejendommen

®JaONej
Det er aftalt mellem kgber og seelger, at statten i indeveerende ar tilfalder ansggeren alene, og der ydes ingen
refusion.
Keber er forpligtet til at overholde gaeldende regler herunder reglerne for konditionalitet, saledes at ansgger
ikke treekkes i stgtten.

Elyvehavre og bjgrneklo

Saelger oplyser om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo: oplyses Ikke saelger
bekendt. Kan dog forekomme

Momsreguleringsforpligtelse

Kgber overtager eller indfrier sselgers momsreguleringsforpligtigelse. Szelger oplyser om forpligtigelsen, at
Der ingen er.
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Boliglandbrug

M3 benyttes til: Boliglandbrug

Kommune: Sorg

Matr.nr.: 9a Krgjerup By, Bromme

BFE-nr.: 9936220

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment privat vandvaerk

Vej: Offentlig

Kloak: Mekanisk rensning med privat udledn. dir. til vandlgb, s@ eller hav
Varmeinstallation: Centralvarme med to fyringsenheder
Opfgrt/ombygget ar: 1911 / 1983

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023
Ejendomsveerdi: 3.415.000,00

Grundvaerdi: 1.375.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.732.000,00
Grundlag for grundskyld: 8.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 50000 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 297 m?
-heraf Garage 50 m2
Keelderareal: 52 m2
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 363 m?
Andre bygninger: 2916 m?
-heraf Byggesag 1372 m?
-heraf Maskinhus, garage

mv. 332 m2
-heraf Stald til svin 470 m?
-heraf Stald il svin 370 m2
-heraf Stald til svin 372 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab, Fryser, Kgle/fryseskab, Komfur, Ovn, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler, Vinkgleskab.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

24.7.1879 Dok om mindesmeerker er forbeholdt det offentlige

22.10.1953 Dok om NVE, Vedr 17B, 8C, 8E, 9A

11.11.1994 Dok om transformerstation/anleeg mv, Vedr 3B

16.1.2008 Dok med SEAS-NVE Net A/S om kabler/trans- formerstation m.v.
Fortsaettes pa side 5

Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

- Plan - Sorg Kommuneplan 2023-2034

- Plan - Vision og Planstrategi 2022

- Plan - Vision og Planstrategi 2023-2026

Der foreligger Varmeplaner for ejendommen:
- Varmeplan - Sorg Kommune Varmeplan 2022

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Der er beskyttede natur eller vandlgb pa ejendommen.
Der er landbrugspligt pa ejendommen.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 24.07.1879 Ibnr. 903176-25 Tillaegstekst Dok om mindesmaerker er
forbeholdt det offentlige Filnavn: 25_B_296

Nr. 2 lyst d. 22.10.1953 Ibnr. 903179-25 Tilleegstekst Dok om NVE, Vedr 17B, 8C, 8E,
9A Filnavn: 25_D_77

Nr. 3 lyst d. 11.11.1994 Ibnr. 104132-25 Tilleegstekst Dok om transformerstation/anlaeg
myv, Vedr 3B Filnavn: 25_F_405

Nr. 4 lyst d. 16.01.2008 Ibnr. 674-25 Tilleegstekst Dok med SEAS-NVE Net A/S om
kabler/trans- formerstation m.v. Filnavn: 25 D _77

Nr. 5 lyst d. 20.06.2008 Ibnr. 5713-25 Tillaegstekst Dok med SEAS.NVE Net A/S om
kabler og evt. transformerstation Akt 25_B_296

Nr. 6 lyst d. 27.09.2023 Ibnr. 1015142029 Filnavn:
0a51403d-0da2-4f1f-9b4b-40ef3a405ce6

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Version 3.5 E/SO
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Topdanmark Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: Insekt, svamp og rer kun pa boligdelen.

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.600,00 Forbrug: 3,9 Ton traepiller

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med to fyringsenheder
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Ovenstaende udgift er for traepiller og el opvarmning og er fordelt pa falgende made:
Traepiller 14.700 kr. 3,9 Ton
El: 2900 kr. 1242 kWh

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes en pejseindsats i eiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til
at indsende dokumentation for, at pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003
eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og
skovejendomme

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefert for
beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive
efterreguleret via forskuds-/arsopgerelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og boligskatter, hvad enten dette
matte veere i op- eller nedadgaende retning er saelger og seelgers ejendomsmeegler
uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 3.415.000.

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 10.000
Den forelgbige samlede grundveerdi kr. 1.375.000

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 1.365.000 og grundveerdi gvrig jord kr. O.

... Fortseettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  13.93320 | Kontantpris/udbetaling kr. 12.995.000,00
Husforsikring Kr. 17.138.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 79.850,00
Renovation kr. 420332 |lalt kr. | 13.074.850,00
Skorstensfejning kr. 1.612,03 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Grundskyld - Boligdel Kr. 78.40 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Grundskyld - Erhvervsdel Kr 7 920’00 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Skadedyrsbekaempelse kr. 2.305,60

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  47.190,55

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 650.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 71.495 md./ 857.944 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 56.709 md./ 680.508 ar v/ 27,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 21.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Servitutter - Fortsat fra side 2.
20.6.2008 Dok med SEAS.NVE Net A/S om kabler og evt. transformerstation 25_B_296
27.9.2023 Deklaration

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024 og 2025.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom:
Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejendom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom
ejendomsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indeveerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal andre kategori til ejerbolig eller erhvervsejendom, vil dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og keber
opfordres til at sgge egen radgivning herom.

Faelles/privat vej:
Kgber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pd en privat fzellesvej. Det betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kgber ggres opmaerksom p3, at disse
udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor kgber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.

BBR-ejermeddelelse:
Kgber er bekendt med, at oplysninger ifslge BBR-ejermeddelelse, bade vedrgrende arealer og andre oplysninger, er pa baggrund af tidligere og nuvaerende ejeres oplysninger og ngdvendigvis ikke
i overensstemmelse med de faktiske forhold. Kgber kan ikke ggre krav mod szelger/maegler for eventuelle uoverensstemmelser.

Garage til beboelse:
Kgber ggres opmaerksom pa, at der er uoverensstemmelser i BBR-ejermeddelelsen og de faktiske forhold pd ejendommen og/eller ejendommens gvrige dokumenter, idet den tidligere garage er
indrettet til beboelse, herunder med kgkken og bad, kzlderen ikke laengere eksistere.

Byggesag 1372 m2:
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Ydermere er der en igangveerende byggesag, som endnu ikke er feerdigmeldt pa hos kommunen. Szelger foranlediger, at denne bygning feerdigmeldes. Kaber ggres opmaerksom pa, at en sendring af BBR-ejermeddelelsen
og derved ogsa faerdigmelding af igangvaerende byggesag kan pavirke ejendomsvurderingen. Det betyder, at den i salgsopstillingen anferte ejendomsvaerdiskat kan blive aendret som felge af en korrigeret
ejendomsvurdering.

Dette vil fa konsekvenser for kabers fremtidige ejerudgifter. Keber kan ikke gere krav geeldende som felge heraf, hverken mod seelger eller mod medvirkende ejendomsmaegler. Endvidere gares kaber opmeerksom pa, at
seelger og medvirkende ejendomsmeegler er uden ansvar for, hvorvidt der kan ske godkendelse af den tidligere garage benyttes som beboelse samt evt. omkostninger i forbindelse hermed.

Pabud om forbedret spildevand:

Jf. eiendommens BBR oplyses der, at der er et pabud vedr. forbedring af spildevand. Rensningen skal
forbedres til SO. Saelger oplyser, at denne er i faerd med at forbedre spildevandsanlaegget, saledes pabuddet
fiernes.

Kebesummens fordeling
Ejerboligen kr. 5.995.000
Jorden kr. 1.000.000

Ridehal kr. 2.000.000

Andre bygninger kr. 4.000.000

Kgbesum i alt kr. 12.995.000
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