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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Gl. Feergevej 31C, Snoghgj, 7000 Fredericia Sagsnr.: 20000811 Dato: 1.6.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.831

Beskrivelse:

Med en flot udsigt over vandet og Den Gamle Lillebzeltsbro i Snoghgj ligger denne
skranende byggegrund. Pa denne 820 kvadratmeter store grund kan man opfgre en
ejendom til helarsbeboelse og frem for alt udnytte udsigten. Omgivelserne er i szerklasse
med vandet akkurat uden for kommende glaspartier og terrassedere, og ligeledes er der fa
skridt til kysten, hvor sandstrand og badelaug er til radighed. Der er en rig natur langs
sundet, og beliggenheden er derudover kendetegnet af store skovomrader, ligesom man pa
et gjeblik kan tilga byens bekvemmeligheder i Erritsg.

Lillebaelt i udsigten

Grunden er hgijt placeret og skraner mod vandet, sa der er garanti for at fa del i udsigten
over Lillebzelt og naturen pa Hindsgavl. Ude pa beeltet sejler sma og store skibe forbi, og
flere variationer i synsindtrykket kommer af skovene pa modsatte side af farvandet, der
2ndrer udseende i takt med arstidernes skiften. Om aftenen skifter udsigten igen karakter,
idet baeltet bliver oplyst af Middelfarts bymiljg og havnefront.

Grund til at bygge

Fordelen ved at overtage en byggegrund er isaer, at man kan udfolde sine dramme og skabe
et personligt hjem. Det er ikke ligefrem sveert at visualisere et nybygget hus med tilhgrende
solbeskinnede udemiljger pa denne grund, og hvad enten man er til klassisk byggestil eller
hellere ser en funktionel funkisejendom for sit indre blik, er det muligt her. Det bakkede
greesareal omsaettes hurtigt i tankerne til en velanlagt have, der orienterer sig mod syd i
retning af vandet. Man kan med fordel taenke bygningen ind i terraenet og saledes fa det
maksimale ud af udsigten.

Kystnaer natur og byliv

Som udsigten vidner om, kan man hurtigt begive sig ned til vandkanten, og der er blot fa
hundrede meter til Snoghgj Badelaug. Sandstrand, grenne omrader og vild natur preeger
kysten. Akkurat vest for matriklen ligger Snoghgjgardparken, som er et bakket landskab med
enge, skov og s@, der graenser op til vandet. Der er gode stier samt grenne omrader, hvor
kreaturer greesser i sommerhalvaret. Samtidig bliver man tilgodeset af byens liv og
fornedenheder, hvis man boszetter sig her. Fa kilometer herfra er der nemlig alskens skoler,
pasningstilbud, fritidsaktiviteter og indkebsmuligheder til radighed i Erritsg. Ligeledes er
motorvejsnettet let tilgeengeligt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Ahm Pedersen
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Adresse: Gl. Feergevej 31C, Snoghgj, 7000 Fredericia
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.995.000

Sagsnr.: 20000811
Ejerudgift/md.: kr. 1.831

Dato: 1.6.2025

Offentlig vurdering og
beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2023
Ejendomsveerdi:

Grundveerdi: 1.743.000,00

Grundlag for grundskyld: 1.394.400,00

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: ubebygget grund
Kommune: Fredericia

Matr.nr.: 2kp Erritsa By, Erritsg
BFE-nr.: 100318143

Parcel nr.: Arealer

Zonestatus: Byzone Grundareal udggr: 820 m?
Vand: Ingen

Vej: Feelles/privat

Kloak: Ingen

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug
for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og
saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige beskatning.

Faelles/privat vej:

Kgber er bekendt med, at eiendommen er beliggende pa en privat feellesvej. Det betyder, at der kan forekomme udgifter til
vedligeholdelse mv. af vejen. Kaber gares opmeerksom p4, at disse udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor
kaber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kabers fremtidige ejerudgifter.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

- Plan - Kommuneplan 2021-2033

- Plan - Boligomrade vest for Gl. Lillebzeltsbro

- Plan - Omrade til offentlige formal, kursuscenter mv.

- Plan - Tillzeg til Planstrategi 2015 for Fredericia Kommune ? Udviklingsomrader i
kystneerhedszonen

- Plan - Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomradet

- Plan - Tillaeg til Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune

- Plan - Planstrategi 2023 for Fredericia Kommune - fra vision til kommuneplan

Ejendommen er omfattet af Lokalplan:
- Nr. BO1: Plan - Boligomrade i Erritsg

Ejendommen er omfattet af en varmeplan til Trefor varme.

Ejendommen er omfattet af Spildevandsplan:
- Kloakopland - Jens Kromanns Vej

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 16.03.1927 Ibnr. 910405-54 Tillaegstekst Dok om maskin- eller mek.
veerksted og benzim og olie Filnavn: 54_B_8

Nr. 2 lyst d. 25.04.1947 Ibnr. 910411-54 Tilleegstekst Dok om brgnd mv Filnavn:
54_E_221

Nr. 3 lyst d. 30.06.1948 Ibnr. 910412-54 Tillaegstekst Byplanvedtaegt Filnavn: 54_B_8
Nr. 4 lyst d. 10.04.1981 Ibnr. 6159-54 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv, Prioritet forud for pantegeeld Filnavn: 54_K_413

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Adresse: Gl. Feergevej 31C, Snoghgj, 7000 Fredericia
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.995.000

Sagsnr.: 20000811

Ejerudgift/md.: kr. 1.831

Dato: 1.6.2025

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse

Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen

radgiver.

Miljgundersggelse

Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et

forsyningsselskab.
Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 32.625 heraf moms kr. 6.525

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 22.438 heraf moms kr. 4.488

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 78.397 heraf moms kr. 15.679

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 35.000 heraf moms kr. 7.000

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der foruden ovenstdende m& forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rorforing pa egen grund, skelbrgnde m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i

salgsopstillingen.

Version 3.5 E/SO/GR/

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Gl. Feergevej 31C, Snoghgj, 7000 Fredericia Sagsnr.: 20000811 Dato: 1.6.2025

Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.831

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

GrUndSkyId 18.127.20 Kontantprlsludbetallng 1.995.000,00

Renovation 3.843!75 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede 13.850,00
Ialt | 2.008.850,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: 21.970,95 Kgober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt.
udgifter til tilslutning af forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-
og tilslutningsforhold.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 100.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 11.784 md./ 141.405 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 9.245 md./ 110.939 ar v/ 26,38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 1.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Gl. Feergevej 31C, Snoghgj, 7000 Fredericia Sagsnr.: 20000811 Dato: 1.6.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.831
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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