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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Kirkebyvej 16, Stauning, 6900 Skjern Sagsnr.: 29460000036 Dato: 25.3.2025
Kontantpris: kr. 3.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.552

Beskrivelse:

Det tykke stratag hviler tungt p& de rede mursten. Patineringen af stenene fremhaever den lange historie,
som den gamle, hyggelige gard har undergaet siden 1880, hvor den blev opfart, og de hvide
bondehusvinduer fuldender udtrykket. Udefra f&r man naesten det indtryk, at eiendommen star i de
originale kleeder, men takket veere Igbende istandseettelser og ombygninger, senest i 2009, vil man opleve
en elegant balance mellem nutidig komfort, moderne materialer og oprindelige detaljer. Ejendommen
passer perfekt ind i neeromradet i den lille by ved navn Stauning teet pa Ringkabing Fjord i det vestjyske.

En by i udvikling

Stauning, der er i en by i udvikling, ligger knap en kilometer fra Ringkabing Fjord. De flade, karakteristiske
landskaber med marker og enge, sa langt gjet raekker, der omkranser byen, stemmer overens med de
fleste forestillinger om Vestjyllands smukke, ra terraen. Kun en anelse mod syd ligger en mindre havn,
som understreger forbindelsen til vandet og havet.

Byen er ganske velforsynet med de faciliteter, som der er brug for i hverdagen. Skolen ligger en smule
oppe ad vejen, og der er ligeledes pasningstilbud til smabgrn, et velfungerende foreningsliv og en lokal
kgbmand. Alt sammen er inden for en radius af cirka 500 meter, mens alt, hvad man derudover matte
have brug for, kan tilgas i Skjern, som ligger knap ti kilometer mod gst.

Kombinationen af det gamle og det moderne

Gardens saeregne udtryk er, pa trods af kombinationen af det moderne og det klassiske og originale,
harmonisk. | det enorme opholdsrum i stueplan vil man bemaerke smukke planker fra Dinesen pa
gulvene, og mens lyset strammer ind gennem de hgje, brede sprosser i vinduerne, sa toner blotlagte dele
af traekonstruktionen frem.

(fortsaettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Risum Rasmussen
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| delvis &ben forbindelse med stuen ligger kekken-alrummet. Her er temaet med store lysindfald viderefert og videreudviklet ved det anseelige glasparti, der er installeret i taget, ligesom den &bne etageadskillelse til
forstesalen lader Iuft, lys og rummelighed blive de centrale elementer i rummet. Det raffinerede Bulthaup-kgkken med tilhgrende hvidevarer fra Gaggenau matcher fornemt stilen.

Stueetagen er i tilleeg til stuen og kekken-alrummet indrettet med to veerelser, et bryggers og et viktualierum, ligesom der er i hver ende af planigsningen er et badevaerelse. Szerligt det ene er meget stort og udfgrt med
luksurigse detaljer, mens man pa overetagen har glaede af fire regulaere veerelser og to magblérbare reposer. Det ene vaerelse har tilknyttet til walk-in-closet. De mange kvadratmeter opvarmes ved hjeelp af jordvarme.

Haven med s og mark
Ved selve garden er der anlagt fine terrasser. Fra disse har man et godt udsyn over haven, hvor store, gamle traeer og en ganske anseelig se i samspil med abne plaener giver et parkagtigt udseende.

Jo fiernere fra huset man kommer pa grunden, jo mere marklignende bliver forholdene. Der er i alt tre hektar jord, og til at understatte de mange muligheder, som jordtilliggendet giver, er der pa matriklerne ligeledes en lang
reekke udhuse, som hver isger repraesenterer et potentiale.
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Matrikelbetegnelse og grundareal Areal Heraf vej

Matr. nr. 122 10010 m? 160 m?
Matr. nr. 13a 19099 m? 397 m?
Matr. nr. 1@ 1159 m? 789 m?
Areal i alt 30268 m? 1346 m?

Arealerne fremgar af ESR

Fredskovpligtigt areal 0,00 ha
Bygningsarealer

Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal

Nr. 1 Stuehus til landbrugsejendom 249 m? 419 m?
Nr. 16 Udhus 1055 m? m?
Bygningsarealer i alt 1304 m? 419 m?

Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne

Maskiner og staldinventar
Der medfalger folgende maskiner og staldinventar: Ingen

Andre kontrakter og aftaler

Saelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af bygninger, at der ingen er.
Seaelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af jagtret, at der ingen er.
Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af fiskeret, at der ingen er.
Saelger oplyser om andre aftaler vedr. udlejning at der ingen er.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Saelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at der bortforpagtes et areal pa ca. 1,8 hektar. Arlig

lejeindteegt er kl. 8.140 ekskl. moms.

Stotteberettigede arealer (grundbetalin
Er der saelger bekendt stotteberettigede arealer pa ejendommen

Det er aftalt mellem kaber og seelger, at stetten i indeveerende ar tilfalder ansg@geren alene, og der ydes ingen

refusion.

Kgber er forpligtet til at overholde gaeldende regler herunder reglerne for konditionalitet, saledes at ansgger

ikke treekkes i statten.

® Ja O Nej

Elyvehavre og bjgrneklo

Saelger oplyser om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo: Forefindes ikke
seelger bekendt. Kan dog forekomme.

Momsreguleringsforpligtelse

Kgber overtager eller indfrier saelgers momsreguleringsforpligtigelse. Seelger oplyser om forpligtigelsen, at
deringen er.
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Boliglandbrug

M3 benyttes til: Boliglandbrug
Kommune: Ringkebing-Skjern
Matr.nr.: 1z Bovsg By, Stauning m.fl.
BFE-nr.: 8427668 m fl.

Zonestatus: Landzone

Vand: Blandet vandforsyning

Vej: Offentlig

Kloak: Blandet aflabsforhold pa ejendommen (er specificeret pa bygningen)
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 1880 / 2008

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023

Ejendomsveerdi: 2.963.000,00

Grundveerdi: 5.704.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.370.400,00
Grundlag for grundskyld: 4.226.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 30268 m?
- heraf vej: 1346 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 249 m?
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 170 m?2
Boligareal i alt: 419 m?2
Andre bygninger: 1055 m?
-heraf Udhus 1055 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Gaggenau stort kaleskab, indbygget fryser, Bulthaup emhaette, Gaggenau gaskomfur, Gaggenau ovn, Gaggenau

opvaskemaskine.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

4.3.1932 Dok om faerdselsret mv Vedr 13A
21.9.1988 Dok om luftfartshindringer mv. Forprioritet
Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:

- Plan - Kommuneplan 2021 - 2033

- Plan - Kommuneplan 2025 - 2037

- Plan - Stauning

- Plan - Naturens rige Planstrategi 2015

- Plan - Nye muligheder for fritid og turisme

- Plan - PLAN-OG UDVIKLINGSSTRATEGI 2019-2022
- Plan - Plan- og Udviklingsstrategi 2023

Ejendommen er omfattet af Lokalplaner:
- Plan - Omrade til boligformal i Stauning by

Ejendommen er omfattet af Spildevandsplaner:
- Kloakopland - ST01

Der er pa ejendommen landzonetilladelse:
- Kirkebyvej 16, 6900 - Udvidelse af eksisterende stuehus

Ejendommen er palagt landbrugspligt.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Alm Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Svamp-, insekt- og rerskade er kun daekket pa beboelsen.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.173,00 Forbrug: 16.177 kWh
Udgiften er beregnet i &r: 2020

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og
skovejendomme:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Vaerdierne forventes viderefgrt for
beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive
efterreguleret via forskuds-/arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og boligskatter, hvad enten dette
matte veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Ifelge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 2.963.000.

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 5.000.

Den forelgbige samlede grundveerdi kr. 5.704.000.

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 416.000 og grundveerdi @vrig jord kr. 5.283.000.
Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom:

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/
skovejendom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle

kategori, ligesom ejendomsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra
kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indevaerende ar.

... Fortseettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  12.089,04 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.850.000,00
Grundskyld Kr. 69.312.96 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 24.950,00
Husforsikring kr. 2696148 | lalt kr. | 3.874.950,00
Renovation kr. 3.140,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 130.27 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Grundskvld - produktionsiord Kr 9 995’20 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse

yid-p 4 ’ e m.v., grundejerforening, antenneforeninger m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  114.628,95

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 195.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.256 md./ 255.076 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.050 md./ 204.605 &r v/ 26,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Ejendommen er omvurderet og skifter forventeligt ejendomskategori fra landbrugs-/skovejendom til ejerbolig eller erhvervsejendom. Dette vil kunne medfgre en andring af ejendommens
ejendomsskatter, og kgber opfordres til at sgge egen radgivning herom.
Ejendommen er ikke omfattet af overgangsordningen.

Udhus:

Udhusene/udbygningerne p& 1.055 mz2 er fordelt pa falgende:
- Bygning 2, 60 m?2

- Bygning 3, 320 m2

- Bygning 4, 110 m2

- Bygning 5, 110 m2

- Bygning 6, 417 m2

- Bygning 16, 18 m?2

- Bygning 17, 20 m2

Kgbesumsfordeling:
Ejerboligen kr. 3.600.000
Andre bygninger kr. 50.000
Jorden kr. 200.000

I alt: 3.850.000
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