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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: @stervangsvej 15, 8900 Randers C Sagsnr.: 23890000105 Dato: 6.5.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Beskrivelse:

Det er den helt smukke, klassiske stil, der preeger denne villa. Hjemmet er fra 1932, hvor Bedre Byggeskik
preegede den danske arkitektur, og der er en grund til periodens navn. Kvalitet og omhyggelighed banede
nemlig vejen for opfarelsen af murermestervillaerne, og denne er en szerdeles flot udgave. Hiemmet
troner pa en central adresse i Randers, hvor bymidten ligger i gaafstand sammen med de daglige
forngdenheder, og bag ejendommen er der samtidig en lille park.

Charmerende traek i kombination med moderne komfort

Huset praesenterer sig helt klassisk. De rede mursten far selskab af hvide, smasprossede vinduer og
terrassedere, og pa karnappen er der et tag i bronze, som er skiftet i omtrent 2012. Pa resten af huset er
der understraget tegltag fra starten af 1990’erne. Inden dare fortsaetter de flotte lasninger med
sildebensparket i hele stueplanet, der spiller sammen med stukkaturen og radiatorskjulerne. Det hele
fremhaeves af det markante lysindfald, som er gennemgaende for hjemmet.

i

Samtidig er der lavet leekre opdateringer, hvor den seneste er fra 2020. Her har man slaet kekkenet og
spisestuen sammen til ét stort opholdsmiljg. Selve kgkkenet er specialfremstillet til stedet i de bedste
materialer, og udtrykket er tidlgst. Der er samtidig gode faciliteter sésom Quookeren og kogepladen med
integreret emfang. Fra alrummet er der dobbeltder til den markante stue, hvor karnappen og vinduet i
hjgrnet sammen med terrassedgrene igen understreger hjemmets lyse atmosfaere.

Et geestetoilet afrunder stueplanet, og herefter leder den svungne trappe med lgber til forstesalen.
Sidstnaevnte er indrettet med tre vaerelser, hvoraf de to har hver sin altan, samt et badeveerelse med kar
og to handvaske. | kaelderen er der fire disponible rum og husets andet badevaerelse.
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(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Langberg Kjeergaard
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Adresse: @stervangsvej 15, 8900 Randers C Sagsnr.: 23890000105 Dato: 6.5.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.904
De ydre fordele

Haven emmer af en skgn stemning, som svarer overens med villaen. Der er flisegange og en veltrimmet graesplaene, hvilket sammen med den afstemte beplantning resulterer i det flotte udtryk. Grunden er i let forskudte
niveauer, sa terrassen er en smule seenket, og det resulterer i et dejligt leefyldt areal. Der er ligeledes en garage, og porten og hegnet fuldender stedet.

| Randers kommer naturen ind i byen med fjordens forlgb og de dragende arealer omme bag ved Randers Regnskov - som i sig selv er en oplevelse veerd. Endnu taettere pa denne adresse er der dog ogsa natur i form af en
lille park, som giver fine betingelser for en gatur. Det hele er i kombination med neerhed til byen, hvor centrums butikker, spisesteder og kulturaktiviteter er inden for kort raekkevidde. Tilsvarende kommer man nemt og
bekvemt til de daglige ggremal sasom folkeskole, privatskole, daginstitution og indkgb. Neermiljget ligger ogsa inde med sportsaktiviteter, og endelig har man mindre end ti minutter til motorvejen i bil.
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Adresse: @stervangsvej 15, 8900 Randers C
Kontantpris: kr. 4.495.000

Sagsnr.: 23890000105

Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Dato: 6.5.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelsen

Kommune: Randers

Matr.nr.: 247e Randers Markjorder
BFE-nr.: 5612450

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1932

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Garage

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 3.071.000,00

Grundvaerdi: 1.095.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.456.800,00
Grundlag for grundskyld: 876.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

946 m?2
114 m?2
114 m?2

86 m?
200 m?

22 m?
22 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Siemens kaleskab, Gorenje fryser, emhaette, Eico komfur, Voss ovn, Siemens opvaskemaskine, Zanussi vaskemaskine,
Siemens tgrretumbler, Siemens mikrobglgeovn, Quooker, Lagur Home vandbehandlingssystem.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

14.12.1885 Dok om hegns-, beplantnings- og vejforpligtelse

12.3.1894 Dok om borttagelse af en lage mv, (42/387)

4.5.1914 Dok om forpligtelse til at afgive jord og anleegge vej, (56/360)
23.4.1917 Dok om faerdsel samt indskreenkninger i bebyggelsen, (57/969)
2.2.1998 Ethvert projekt, der vil medfgre Iuftfarts-hindringer, der er 25 meter over
terraen eller mere, skal forelaegges for Statens Luftfartsvaesen. Fortrinsret.

Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:

- Plan - Kommuneplan 2021

- Plan - Ostervangsvej, Vest

- Plan - Planstrategi 2022 - Randers Kommune i vaekst
Ejendommen er registreret bevaringsvaerdi i kategori 3 og 5.

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Ejendommen er beliggende indenfor en skovbyggelinie.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Adresse: @stervangsvej 15, 8900 Randers C
Kontantpris: kr. 4.495.000

Sagsnr.: 23890000105
Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Dato: 6.5.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Insekt og svamp er ikke deekker pa garagen.

hos IDA forsikring

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 25.200,00 Forbrug: 43.420 kWh
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Seelgers forbrug i perioden 01.01.2024-31.12.2024 var pa kr. 16.832,04

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: @stervangsvej 15, 8900 Randers C Sagsnr.: 23890000105 Dato: 6.5.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.904
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  12.529,68 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.495.000,00
Grundskyld Kr. 12.176.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 15.000,00
Husforsikring Kr. 5547 21 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 28.850,00
Renovation kr. 3.783,00 |1lalt kr. | 4.538.850,00
Skorstensfejning kr. 649,75 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 158.75 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

’ pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse
Ejerudgift i alt 1 Sr: Kr. 34.844 39 m.v., grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 225.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 24.715 md./ 296.584 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 19.704 md./ 236.450 &r v/ 26,69 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 6.5.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: @stervangsvej 15, 8900 Randers C

Kontantpris: kr. 4.495.000

Sagsnr.: 23890000105

Ejerudgift/md.: kr. 2.904

Dato: 6.5.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restgzeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | lgbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.010.054,35 1.010.054,35 958.682,99 DKK 0 230.672,56] 4,50 13.03
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