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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hallundbaekvej 14, Hallundbzek, 7361 Ejstrupholm Sagsnr.: 23890000068 Dato: 19.6.2025
Kontantpris: kr. 14.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.836

X

Beskrivelse:

Hvis du kender egnen syd for lkast, hvor Kvindebaekken snor sig gennem Harrild Hede, og Ngrlund
Plantage rejser sig mod himlen, s& kender du sikkert ogsa Hallundbaekgérd. Og sa ved du, at der er tale
om en ejendom som ingen anden. En ejendom, hvor stilheden kan vaere sa teet, at man naesten glemmer
tiden. Hvor ravildtet bevaeger sig lydlgst gennem skovbryn, og naleskoven gemmer pa buttede rgrhatte i
efterarets fugtige merke.

Hjemme mellem fire laenger

Gardspladsen er belagt med toppede pigsten og omkranset af fire leenger — tre med stratag, en med
synligt bindingsveerk, og flere af de originale staldvinduer er ogsa bevaret. Hovedhuset, med hvide
sprossevinduer og radt tegltag, er renoveret med lige dele respekt for historien og tanke for moderne
behov.

Husets hjerte er det store opholdsrum med kgkken, stue og hems under loft til kip med fritlagte bjeelker.
Rummet samler sig i midten omkring den store, handmurede masseovn — opfert i 2015 af keramiker Lars
Thorsen — som holder pa varmen hele natten og stadig er lun, nar man lister rundt pa bare taeer i de
tidlige morgentimer.

| forleengelse af det store opholdsrum ligger viktualierum, bryggers, walk-in-closet og badevaerelse. En
ekstra stue, omsluttet af glaspartier, forbinder hovedhuset med den ene laenge. Her findes fire veerelser,
et badeveerelse, et stort kontor og et mindre sidekontor eller arkivrum.
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Pa ejendommen er der ogsa en stor staklade, en garage og et skur med Igbegard til hund. Desuden er
der to hestebokse i den ene staldlaenge.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Niels Kristian Helbo Kjeergaard
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Hochsitz og horisonter
Den store grund pa knap 67 hektar lsegger areal til bade skov, hede, overdrev, mose og eng, og folden til de islandske heste har sin egen lille s@.

De omkringliggende naturomrader blev i 2022 udpeget som naturnationalpark og er hjemsted for bade kronvildt, davildt, ravildt, reeve, snepper og harer. Hallundbaekgard er altsa ikke bare en skovejendom. Den er et sjeeldent
sted, hvor jagt er en arstid, og omgivelserne sa vidtstrakte, at man kan fare en lille smule vild, men altid finder hjem.

Ejendommen ligger omtrent syv kilometer fra Gludsted, der har bade friskole, daginstitution, indkeb og sportsfaciliteter. Seger man sterre byomrader, er der i bil godt et kvarter til Brande og lige over 20 minutter til Herning.
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Matrikelbetegnelse og grundareal Areal Heraf vej Elyvehavre og bjsrneklo

Matr. nr. 11 503 m? 0 m? Saelger oplyser om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo: at det ikke findes,
Matr. nr. 2f 56663 m? 0om? men der geres saerskilt opmaerksom pa at det kan findes.

Matr. nr. 2¢ 6269 m? 0 m? Momsreguleringsforpligtelse

Matr. nr. 1a 604537 m? 19900 m?

Areal i alt 667972 m? 19900 m? Kaber overtager eller indfrier seelgers momsreguleringsforpligtigelse. Seaelger oplyser om forpligtigelsen, at

der ingen findes
Arealerne fremgar af ESR

Byaningsarealer
Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. 1 Stuehus til landbrugsejendom 279 m? 224 m?
Nr. 3 Stald til svin 98 m? m?
Nr. 4 Lade til foder, afgreder mv. 166 m? m?
Nr. 5 Lade til foder, afgreder mv. 97 m? m?
Nr. 6 Anden bygning til landbrug mv. 32 m? m?
Bygningsarealer i alt 672 m? 224 m?
Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne

Vand

Ejendommen forsynes fra privat alment vandveerk ®JaO Nej
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning O Ja® Nej

Safremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det, at

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding QJa@ Nej
Dokumentation udleveres til kgber. Ejerskifte meddeles til kommunen af kgbers radgiver.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Saelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at der ingen findes

Stotteberettigede arealer (grundbetalin
Er der saelger bekendt statteberettigede arealer pa ejendommen

®@JaO Nej
Det er aftalt mellem keber og seelger, at statten i indeveerende ar tilfalder ansggeren alene, og der ydes ingen
refusion.
Kaber er forpligtet til at overholde gaeldende regler herunder reglerne for konditionalitet, saledes at ansgger
ikke traekkes i stgtten.
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Boliglandbrug

M3 benyttes til: Boliglandbrug
Kommune: Ikast-Brande

Matr.nr.: 1l Hallundbaek Gde., Ejstrup m.fl.
BFE-nr.: 9135883 m fl.

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Privat/feelles

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)
Varmeinstallation: Jordvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1850 / 1993

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023

Ejendomsveerdi: 1.176.000,00

Grundvaerdi: 5.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 940.800,00
Grundlag for grundskyld: 4.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:

- heraf vej:
Hovedbyg.bebyg.areal:
-heraf Erhverv
Keelderareal:
Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Stald til svin
-heraf Lade til foder,
afgrgder mv.

-heraf Lade til foder,
afgreder mv.

-heraf Anden bygning til
landbrug mv.

667972 m2
19900 m?2

97 m?

32 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Koleskab, Fryser, Emhaette, Komfur, Ovn, Kogeplader, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Mikrobglgeovn

Der geres saerskilt opmaerksom pa at shelter, markiser, 4. stk. standerlamper og 4. stk. gardlamper ikke medfgalger.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

12.3.1879 Dok om benyttelse af vandet i kanal (25/783)

26.10.1904 Dok om fredskov mv samt beplantning (36/536)

26.5.1920 Dok om stemmeveerk mv (47/527)

26.1.1942 Dok om forpligtelse til at hegne om sma plantninger
5.3.1993 overenskomst i forbindelse med forpagtningskontrakt melle m
K.M.Plougheld og Erik Thomassen der udlgber 31/12 1999

1.2.1996 Vilkar for etabl. af sg, vedr. 2 F

Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:

- Plan - Kommuneplan 2021-2033

- Plan - Planstrategi 2019 - Attraktive midtbyer i Ikast og Brande

- Plan - Planstrategi 2023

Ejendommen er palagt landbrugspligt.

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Ejendommens matr.1a er palagt fredskovspligt.

Der findes beskyttede naturtyper pa ejendommen (Mose, Hede, Overdrev og Sg)
Der findes beskyttede vandigb pa ejendommen

Der forefindes Natura 2000 Habitatomrader pa ejendommen.

Ejendommen er beliggende inden for en skovbyggelinje.

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Alm Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Forsikringen daekker kun svamp-, insekt- og rerskade pa bygning 1 og 6.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.200,00 Forbrug: 10.561 kWh
Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Jordvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: B

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og
skovejendomme:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Vaerdierne forventes viderefgrt for
beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive
efterreguleret via forskuds-/arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og boligskatter, hvad enten dette
matte veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Ifelge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 1.176.000.

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 5.000.

Den forelgbige samlede grundvaerdi kr. 1.505.000.

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 1.500.000 og grundveerdi gvrig jord kr. O.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024 og 2025.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom:

... Fortszettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  4.798,08 | Kontantpris/udbetaling kr. 14.900.000,00
Grundskyld Kr. 8.325.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 91.250,00
Husforsikring kr. 28.136,00 | lalt kr. | 14.991.250,00
Renovation kr. 3.077,50 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning Kr. 496 .54 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Skadedyr Kr 191 ,09 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse

Statsafgifter vand/spildevand kr. 1 008’06 m.v., grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  46.032,27

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 745.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 82.333 md./ 988.000 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 65.770 md./ 789.244 &r v/ 26,07 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 18.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restgzeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | lgbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering
NYKREDIT REALKREDIT A/S Kontantlan DKK 0,11 0

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejendom, og beskatningsgrundlaget er oplyst p& baggrund af den aktuelle kategori, ligesom

ejendomsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indevaerende &r.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal aendre kategori til ejerbolig eller erhvervsejendom, vil dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og kaber
opfordres til at sgge egen radgivning herom.

Feelles/privat vej:
Kgber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pa en privat fallesvej. Det betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kgber ggres opmaerksom pa, at disse
udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor kgber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.

Kgbesumsfordeling:

Ejerboligen kr. 5.000.000
Avisbygninger kr. 520.000
Jorden kr. 9.380.000
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