)= LILIENHOFF

~ Dansk | .
Ejendomsmaeglerforening 70 2212 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Rubyvej 27, Fjaltring, 7620 Lemvig Sagsnr.: 50000348 Dato: 27.3.2025
Kontantpris: kr. 2.150.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.076

Beskrivelse:

Den store landejendom ligger under 300 meter fra Vesterhavet ved en redningsvej direkte ned til havet.
Teet pa ejendommen finder man den aktive landsby, Fjaltring, med sin velfungerende friskole, kebmand,
vandrehjem og borgerhus. Hafde Q med bade shelterplads, sauna for de lokale og toiletfaciliteter er ogsa
teet ved ejendommen, hvorfor man nemt kan opholde sig ved vandet i mange timer ad gangen. For rav-
samlere er stranden her ogsa et velkendt sted.Den store, charmerende landejendom har et veeld af
muligheder, og bag det sort-gule bygningsveerk er der hele to velholdte boligenheder foruden en reekke
anvendelige udbygninger med rum til pladskreevende hobbyer og erhverv. Der er optimale betingelser for
udlejning, ligesom man kan bo flere familier p4 samme matrikel. | 2022 blev der etableret jordvarme, og
der er tillige solcelleanlaeg pa det originale stuehus. Har man elbil, er der selvsagt rigtig gode muligheder
for at opseette ladestander og lade sin bil energirigtigt. Som udsigten fra ejendommen vidner om, kan man
se frem til en fredelig tilveerelse blandt naturskenne udflugtsmal og stemningsfulde badebyer. Man kan
selv tilveelge sociale tiltag og velfungerende foreningsliv ved at ops@ge dette i bade hyggelige Fjaltring,
den gamle kgbstad, Lemvig, og de aktive fiskerbyer, Thorsminde og Thyborgn.

At vaere bgrnefamilie her er et scoop. Ungerne kommer hjem med vind i haret og rede kinder. Her er hav
og strand, aben himmel og den spaendende, velfungerende friskole.

(fortsaettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Risum Rasmussen
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Strand, hav, klitter og kystbyer
Ejendommen ligger helt uforstyrret midt i frilandet pa Vesterhavskysten. Man er saledes ugeneret pa egen grund og kan nyde panoramaet over det abne landskab af marker, klitter og havet pa den anden side, nar man
bevaeger sig op i klitterne. Nar vinden star ind pa kysten, dukker surferne op. Vesterhavet ved Fjaltring og Hafde Q er blevet et populzert surfsted. | vindstille vejr er stranden et yndet mal for omradets beboere og gaester.

Fjaltring er tilsvarende en levende landsby, hvor bade friskolen ligger, og der er en kebmandsgéard med blandt andet et attraktivt udvalg af oste samt et borgerhus med tilbagevendende arrangementer. Fjaltring Kirke baerer pa
en historie, der gar helt tilbage til 1100-tallet og ligger neermest Vesterhavet i udkanten af byen. H.C. Andersen har efter sigende boet pa praestegarden.

Hvad enten man begiver sig mod syd eller nord, er der noget at opleve pa vestkysten. Mod syd karer man igennem et stort fuglereservat og lander i fiskerbyen, Thorsminde, og mod nord knejser det ikoniske Bovbjerg Fyr pa
en 50 meter hgj klint over Vesterhavet. Leengere mod nord ligger den moderne fiskerby, Thyborgn, som nu ogsé er blevet et populaert turistmal, der summer af liv. Fra Thyborgn kan man sejle med faergen til Agger Tange.

Godt 15 kilometer inde i landet finder man den gamle kebstad, Lemvig, der med sit forretningsliv og havnefronten summer af liv. Godt ti kilometer er der til Danmarks trejdestgrste skov, Klosterheden Plantage, som rummer
Danmarks sterste bestand af baevere, og desuden er et mekka for svampeplukkere

Masser af plads og muligheder

Ejendommen er stor, og der er hele to boligenheder, hvoraf den starste pa cirka 250 kvadratmeter er indrettet i en af de forhenvaerende staldbygninger, som blev genopbygget efter en storm i 1986. | boligen er der et kekken-
alrum med store ovenlysvinduer samt tre vaerelser, et badeveerelse og et gaestetoilet. Pa forstesalen findes et stort, dejligt kontor med masser af ovenlysvinduer og udsigt mod havet og op mod Bovbjerg Fyr. Der er trukket
kabel med fibernet til egendommen.

Den gvrige boligenhed bestar af cirka 115 kvadratmeter og er en del af det oprindelige stuehus fra 1864. Her er der en stue, fire vaerelser, et nyere badeveerelse og et vaskerum. Fra det gamle kgkken, man har fiernet, i
denne boligenhed er der rarfering til at kunne genetablere et kakken, hvorfor denne oplagt vil kunne udlejes separat. Mellem de to boliger er der bygget en mellemgang, der samtidig fungerer som havestue, hvor sollyset
strgmmer ind gennem ruderne.

Udeliv og udbygninger
Udenfor er der etableret stor have med hgjbede og vild natur. Udbygningerne er afsat til bade en stor lade, en stald med base, et vaerksted og en dobbelt garage. Sidstnzevnte er fra 2019.
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Dato: 27.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Lemvig

Matr.nr.: 22a Hovedejerlavet, Fjaltring
BFE-nr.: 5002564

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse
Varmeinstallation: El; Jordvarmeanlaeg
Opfgrt/ombygget &r: 1864

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.394.000,00

Grundveerdi: 242.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.115.200,00
Grundlag for grundskyld: 193.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 3037 m2
Hovedbyg.bebyg.areal: 326 m?
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 40 m?
Boligareal i alt: 366 m2
Andre bygninger: 219 m?2
-heraf Udhus 219 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab, fryser, emhaette, komfur, ovn, kogeplader, opvaskemaskine, vaskemaskine, tarretumbler, mikroovn.

Medfglger ikke: Shelter

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:

- Plan - Lemvig Kommuneplan 2021-2033

- Plan - Udviklingsstrategi 2016-2020

- Plan - Tillaeg nr. 1 til Udviklingsstrategi 2016-2020 for udviklingsomrade ved Fjaltring
samt udlaeg og omplacering af sommerhuse i kystneerhedszone

- Plan - Planstrategi 2020

- Plan - Planstrategi 2024

Ejendommen er registreret bevaringsveaerdig i kategori 5 og 6.
Ejendommen er beliggende indenfor klitfredningslinje.

Der er ingen servitutter.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Forsikringen deekker ikke skade som falge af svamp, insekt og rad, der opstar i eller udbreder sig fra facadeder mod
nord pa laenge leengst mod syd, treebekleedning og elementer pa vinkelbygning laengst mod syd (bygning med tagvinduer) samt
gavlbeklaedning pa leenge laengst mod syd.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.100,00 Forbrug: 19.251 kWh
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: El; Jordvarmeanleeg
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Braendeovnens produktionsar er ukendt:

Der findes 1 breendeovn i ejendommen, hvor szelger ikke er bekendt med
produktionsaret. Kaber skal selv indhente skorstensfejererkleering. Safremt
braendeovnen er produceret fogr 1. januar 2003 skal den udskiftes eller nedlaegges
senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 5.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 568752 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.150.000,00
Grundskyld Kr. 2.981.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 18.261,00
Husforsikring Kr. 12.019.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 14.750,00
Renovation kr. 3.390,00 Lalt kr. | 2.183.011,00
Rottebekaempelse kr. 163,50 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning Kr. 665.58 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  24.906,60

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 110.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 11.923 md./ 143.078 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 9.501 md./ 114.010 ar v/ 26,73 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 27.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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