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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Fjordvejen 8, 7600 Struer Sagsnr.: 50000312 Dato: 5.5.2025
Kontantpris: kr. 10.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.580

“ — . Beskrivelse:

Pa den smalle tange, der forener Bremdal og Struer, ligger denne imponerende villa, hvor en szeregen

arkitektur optreeder i samspil med en helt og aldeles ugeneret udsigt til Veng Bugt. Udtrykket er ude savel

som inde gennemfgart ned til mindste detalje, mens de ngje udvalgte materialer pa fineste vis matcher den

ﬁ-‘ ra nglzur, man kan fglge med i uden for vinduerne. Haven fortseetter helt frem til badestranden og
vandkanten.

En sublim udsigt

Huset er tilrettelagt efter udsigten. Den svaere opgave at indfange de flotte omgivelser pahvilede i 2017,
hvor ejendommen blev opfart, arkitekterne fra Vilsbgll & Poulsen, og resultatet er ikke til at tage fejl af.
Mod vejen er en bueform udgangspunktet, og fra denne naermest straler stringente, rene linjer. P4 samme
made traekker man effektivt lyset ind, mens udsigten far fantastiske kar.

Fra de enorme opholdsrum kan man se vidt og bredt over Veng Bugt, og ser man en smule mod syd,
kommer tagene pa husene i Struer og masterne pa badene i havnen til syne. Lader man blikket glide en
smule mod nord, kan man fa gje pa Veng og den lille faergeoverfart ved Kleppen. Bade sommer og vinter
er udsynet i seerklasse.

Formidabel arkitektur og gedigne materialer

Fra yderst til inderst er villaen pa hele 295 kvadratmeter en oplevelse, men iszer de karakteristiske
opholdsrum i midten af boligen, der inkluderer forskudte plan, raffineret design og eksklusive materialer,
er veerd at bide meerke i. Vinduespartierne mod vandet er slet og ret enorme, hvilket affader et fornemt
lysindfald. Det star flot til de merke klinker og egetreesgulvet.

(fortseettes pa neeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Risum Rasmussen

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Fjordvejen 8, 7600 Struer Sagsnr.: 50000312 Dato: 5.5.2025
Kontantpris: kr. 10.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.580

| kekkenet fremstar de riflede fronter i sort. Bordpladerne er derimod hvide, og hvidevarerne fra Miele inkluderer blandt andet en indbygget kaffemaskine, Quooker, ovnh med varmeskuffe og mere endnu. Ved alrummet er der
installeret en gaspejs i den ra murstenssagijle.

Fra kekkenet og alrummet farer en trappe op til dagligstuen, mens der sammesteds er adgang til et aktivitetsrum nedenfor. En delvist abne etageadskillelse giver fornemmelsen af, at det er et &bent rum, men alligevel er
opdelingen markeret, sa der er tale om forskellige rum. Det samme er tilfaeldet med oplagte soveveerelse, der er forsynet med walk-in-closet og badeveerelse, mens huset rummer endnu to vaerelser, yderligere et
badeveerelse samt et viktualierum og et bryggers.

Terrasserne og haven
Umiddelbart foran dagligstuen er der en anseelig altan. Den er haevet i forhold til landskabet, og derfor er udsigten herfra ogsa helt speciel. Nedenfor kan man se terrassen tillige med udsigt, der Igber hele vejen rundt om
ejendommen, og ret fremme fortsaetter den store grund frem til vandet. Haven er holdt i en enkel stil, der korresponderer nydeligt med ejendommens rene udtryk.

Pa den modsatte side af ejiendommen har man en carport til tre biler under overdaekningen ved den fgromtalte bueform. Adskillige biler kan desuden holde side om side pa det flisebelagte areal.
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Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 2654 m?
M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej: 296 m?2
Kommune: Struer Hovedbyg.bebyg.areal: 352 m?2
Matr.nr.: 2or Strandbjerggard Hgd., Humlum m.fl. -heraf Carport 101 m?2
BFE-nr.: 5012502 m.fl. -heraf Udhus 30 m?
Zonestatus: Byzone Kzelderareal: 0 m?2
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Udnyttet tagetage: 0 m2
Vej: Offentlig Boligareal i alt: 295 m?
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem Andre bygninger: 0 m2

Varmeinstallation: Fjernvarme

o Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
Opfgrt/ombygget ar: 2017

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 5.568.000,00

Grundveaerdi: 995.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.454.400,00
Grundlag for grundskyld: 796.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Siemens kaleskab, Siemens fryser, Siemens emhaette, Siemens komfur, Siemens ovn, Siemens kogeplade, Siemens
opvaskemaskine, Siemens vaskemaskine, Siemens tgrretumbler.

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af felgende kommuneplaner:

- Kommuneplan 2020

- Campingplads, vandrerhjem, Bremdal

- Fjordvejen 2 - 10, Bremdal

- Boligomrade syd for Brombaerbakken

- Planstrategi 2019 - TAT PA

- Tillzeg til Planstrategi 2019

Ejendommen er omfattet af spildevandsplan B15A, B10 og B1: Separatkloakeret,
samt renseklasse OP.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 291: Nordvestjysk center for vandsport i
Struer.

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Ejendommen er beliggende indenfor en strandbeskyttelseslinje.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 29.05.1929 Ibnr. 297-61 Tillaegstekst Dok om gangsti mv Servitutten
findes ikke i akten. Bestilles pa Rigsarkivet. Udtagelsesdato 06.07.2007 - Filnavn:
61_U_19

Nr. 2 lyst d. 26.07.1941 Ibnr. 1111-61 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Servitutten findes ikke i akten. Bestilles pa Rigsarkivet. Udtagelsesdato 06.07.2007 -
Filnavn: 61_U_19

Nr. 3 lyst d. 07.11.1991 Ibnr. 9286-61 Tilleegstekst Dok om fjernvarme/anlaeg mv
Anmaerkning Retsanm Filnavn: 61_X_86

Nr. 4 lyst d. 12.07.1994 Ibnr. 14866-61 Anmaerkning Retsanm Tilleegstekst Dok om
fiernvarme/anlaeg mv Filnavn: 61_X_86

Nr. 7 lyst d. 09.01.2019 Ibnr. 1010426089 Filnavn: c119f026-a164-4587-
ab28-210d026e61d0

Nr. 8 lyst d. 09.04.2019 Ibnr. 1010642597 Filnavn: e150328b-32fa-40a6-87cc-
f5a9199a440a

Nr. 9 lyst d. 26.10.2022 Ibnr. 1014345638 Filnavn: f7f9d2f8-2bb7-4d69-
af6f-931933601419

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn:

Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Ingen.

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.635,00 Forbrug: 12.390 kWh fiernvarme
Udgiften er beregnet i &r: 2017

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Gaspejs

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: A2010

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening grundskyldsbeskatning:

Keber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform.
Grundejerforeningen ejer faelles arealer og/eller ejendom(me), som enten har eller
eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen.
Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have
betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

... Fortseettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  22.717,44 | Kontantpris/udbetaling kr. 10.250.000,00

Grundskyld Kr. 12.338.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 22.500,00

Husforsikring Kr. 4.658.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 63.350,00

Renovation kr. 3.145,00 Lalt kr. | 10.335.850,00

Skadedyr kr. 95,74 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

Ejerudgift i alt 1. &r: Kr. 42.954,18 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 515.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 56.100 md./ 673.195 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 44.813 md./ 537.762 &r v/ 26,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 5.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 5.360.000,00 5.620.170,96 | 5.537.560,20 DKK 3,46 260.658,56] 22,75 5.72

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Zonestatus:

Ejendommen er beliggende i by- og landzone.

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 5



