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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Egelykke 12, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 20000620 Dato: 10.4.2025
Kontantpris: kr. 3.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.830

Beskrivelse:

| 1932 blev ejendommen Egelykke opfart. Den star som en af de mest markante ejendomme i den lille
landsby Vollerup blot fire kilometer @st for Senderborgs absolutte centrum. Den gennemfarte arkitektur
oser af klassiske detaljer og et herskabeligt udseende med en bred frontspids, dannebrogsvinduer,
gesimser og et radt tegltag. Boligen er velindrettet pa tveers af to fulde etager, og hertil kommer de mange
muligheder i udbygningerne savel som en nydelig have.

Et lokalhistorisk midtpunkt

| artier efter opfgrelsen af ejendommen var den et knudepunkt for vaesentlige dele af
landbrugsaktiviteterne i omradet. Garden og ikke mindst jordtilliggendet var sterre i fordums tid,
sidstneevnte blev solgt fra i 1970’erne, men stadig i dag er det harmonisk udtryk, som stedet fremstar
med.

Huset har gennem arene undergdet moderniseringer og istandsaettelser, der imidlertid alle som en har
fastholdt den originale arkitektur. Det omfatter blandt andet udskiftning af tag og vinduer i ar 2000,
ligesom ejendommen ved samme lejlighed blev efterisoleret. Den oprindelige charme er dog uforandret,
hvilket blandt andet kommer tydeligt til syne ved den flotte egetraeshovedder, plankegulvene og hallens
terrazzogulv. Facaden blev renoveret i 2016, og kakkenet fik samme behandling i 2018.

Masser af stemning

Facadens fine udseende far inden dere selskab af en korresponderende detaljerigdom. | stueplanet
indledes herlighederne af en hall, og herpa felger ikke faerre end tre stuer en suite, hvoraf kakkenet er i
direkte forlaengelse af den ene. Netop kakkenet er lavet i en enkel stil med hvide skabselementer og et
sort klinkegulv, mens stuerne udmeerker sig ved stuk, rosetter og plankegulv. Lysindfaldet er ogsa veerd at
bemezerke.

Etagen bestar endvidere af tre veerelser, to badeveerelser og et bryggers. Farstesalen er indrettet med et

kokken-alrum, en stue og seks veerelser, mens et badevaerelse med bruseniche afrunder helheden. Det
er med andre ord muligt at anvende ferstesalen som selvsteendig lejlighed.

(fortsaettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christopher Thimsen
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Grunden udbygningerne og blomsterne i haven

Efter landbrugsjorden er solgt fra, er det samlede grundareal i omegnen af 3.000 kvadratmeter. Fortil udmenter det sig i en flot gardsplads, hvor et gammelt egetrae star i midten. Pa hgjre side ser man udbygningerne, der
bestar af en garage, et veerksted og en gildesal foruden et loftsrum pa cirka 300 kvadratmeter.

Bag huset rader man over en parklignende have, hvor isaer de mange rhododendronbuske blomstrer i et farveflor i forsommeren. Gamle, krogede treeer og solrige terrasser er der ogsa. Stierne er anlagt med natursten.

Eftertragtet beliggenhed

Ejendommens placering i Vollerup er attraktiv dels pa grund af det behagelige lokalomrade, men ogsa i kraft af den neere forbindelse til Senderborg. Landliv og byliv kan derfor kombineres uden vanskeligheder. Den smukke
natur i omradet og pa Als i almindelighed skal man heller ikke glemme, mens pendleren har fine forhold med kort afstand til motorvejsnettet.
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Dato: 10.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Sgnderborg

Matr.nr.: 372 Vollerup, Ulkebgl m.fl.
BFE-nr.: 5293368 m fl.
Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1932

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 4.345.000,00

Grundveerdi: 1.445.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.476.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.156.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 3050 m2
Hovedbyg.bebyg.areal: 220 m?
Keelderareal: 30 m2
Udnyttet tagetage: 150 m?2
Boligareal i alt: 370 m2
Andre bygninger: 641 m?2
-heraf Udhus 17 m?2
-heraf Overdeekning 32 m2
-heraf Udbygning 592 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Siemens kaleskab, Siemens indbygningsovn, Siemens mikrobglgeovn, Asko opvaskemaskine.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

29.3.1989 Dok om hegn, hegnsmur mv

29.3.1989 Dok om hegn, hegnsmur mv

13.3.2001 Luftfartsdeklaration mv. Forprioritet
13.3.2001 Luftfartsdeklaration mv. Forprioritet
Ejendommen er omfattet af falgende kommuneplaner:
- Kommuneplan 2023 - 2035

- Vollerup

- Planstrategi 2017 - Nye muligheder i kystneerhedszonen
- Udvikling i kystneerhedszonen 2023

- Planstrategi 2022

Ejendommen er beliggende indenfor en spildevandsplan: 51025 (separatkloakeret).

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 4.7-4: Bevarende lokalplan for Vollerup og
Spang Vade, Sgnderborg.

Ejendommen er registreret bevaringsveerdi i kategori 4.
Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 29.03.1989 Ibnr. 4165-45 Tillaegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv

Nr. 2 lyst d. 13.03.2001 Ibnr. 3270-45 Tillaegstekst Luftfartsdeklaration mv. Forprioritet
Filnavn: 45_F_411

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja ® Nej
Forbehold: Ingen.

hos Forsia forsikring

rorskade: O Ja ® Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 31.600,00 Forbrug: 38,67 MWh fiernvarme
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Braendeovnes produktionsar er ukendt:

Der findes 3 breendeovne i ejendommen, hvor saelger ikke er bekendt med
produktionsaret. Safremt braendeovnene er produceret far 1. januar 2003 skal den
udskiftes eller nedlaegges senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlseggelse af visse fyringsanlaeg § 5.

BBR:

Ejendommen er registreret som Etagebolig-bygning, flerfamiliehus eller to-familiehus
pa BBR. Kaber ggres opmaerksom p4, at en sendring af eiendommens benyttelse
medfgrer eendrede vurderingskriterier fra vurderingsmyndighederne. Kaber kan ikke
gere krav gaeldende som fglge heraf, hverken mod seelger eller mod medvirkende
ejendomsmaegler.

Bevaringsvaerdig bygning:
Bygningen er registreret som bevaringsvaerdig kategori 3, jf. oplysning fra Kommunen
og der henvises til geeldende Lokalplan for omradet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  17.727,60 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.850.000,00
Grundskyld Kr. 15.606.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 18.261,00
Husforsikring Kr. 6.433.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 24.950,00
Renovation kr. 5.013,76 | lalt kr. | 3.893.211,00
Skorstensfejning kr. 901,34 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 275.89 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  45.957,59

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 195.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.415 md./ 256.983 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.088 md./ 205.057 &r v/ 26,61 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 10.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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