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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Slotsalleen 36, 4200 Slagelse Sagsnr.: 29470000035 Dato: 1.4.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.583
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b : : s Beskrivelse:

Slotsalléen i Slagelse er en smuk, gammel-allé fra slotsruinen til byen, og det er lige preecis her, at man
meder denne fortraeffelige, arkitekttegnede villa. Finurlige detaljer og materialevalg, som rummer bade
historie og charme er nogle af ejendommens kendetegn, mens den stilsikre arkitektur sgrger for, at et
gennemfert udtryk gar hand i hand med en effektiv indretning og en hgj funktionalitetsgrad. Det er
eksempelvis muligt at kombinere bolig og erhverv, ligesom der er en flot sammenhaeng mellem selve
huset og den omkransende have.

En beliggenhed i saerklasse

Ejendommens hgje standard begreenser sig ikke til den fine villa, for sidelabende med denne er der en
suveraen beliggenhed at opleve. Huset ligger pa en og samme tid i rolige omgivelser og overordentligt
centralt, sa man far med andre ord det bedste af begge verdener.

Farst og fremmest er Slotsalléen ikke videre trafikeret, og alt efter om man i indkerslen gar til hajre eller til
venstre finder man henholdsvis midtbyen og hverdagens garemal eller granne skove. De mange flotte
treeer, som sa passende danner en allé, er imidlertid det ferste man mgder.

Mod syd ligger grgnne arealer, der videre fortsaetter over i Slagelse Lystskov, og foruden sadanne
faciliteter som skole, pasningstilbud og dagligvarebutikker er der i lokalomradet ogsd mange muligheder
for at dyrke forskellige idreetsgrene. | midtbyen kan man tage for sig af et velassorteret udbud af barer,
caféer og restauranter og byens meget aktive kulturliv.

Arkitektur med tanke pa det levede liv

Facaden er udfgrt med lyse terrakotta farvede mursten, i changerende nuancer. Pa taget ligger
specialtegl fra Strgjers teglvaerk, og inde i selve huset fortsaetter den lange liste af ngje udvalgte
byggematerialer, hvor man aldrig er fraveget at veelge de bedst mulige. Det kommer séledes til syne ved
det smukke merbaugulv i sildebensmenster, mens det tilsvarende er veerd at laegge meerke det de
grasorte vindueskarme af skifer, som er anvendt i hele boligen.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Hansen

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Slotsalleen 36, 4200 Slagelse Sagsnr.: 29470000035 Dato: 1.4.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.583

| midten af huset, naermere specificeret i det store, abne opholdsrum med kgkken, alrum og stue i abent arrangement, er det dog mere end noget andet det henrivende lysindfald og den elegante traekonstruktion under
lofterne, der er fart til kip, som bidrager til den helt szerlige sestetik. Kakkenet blev renoveret i 2022 og fremstar med glatte fronter i en stevgren nuance, der understreger neerheden til haven. Rumfornemmelsen gennem hele
huset understreges af de forskudte niveauer, og trappen, som bade opad og ned, er skabt til stedet.

Indretningen inde og ude

De mange kvadratmeter, som hjemmet udgeres af, er foruden det karakteristiske opholdsrum anvendt til tre vaerelser og to badeveerelser i stueplan. Det oplagte foreeldresovevaerelse er forsynet med eget badevaerelse, mens
man 3 skridt op finder en anseelig separat erhvervsafdeling med egen indgang og to starre kontorer. Et toilet, et tekakken og en terrasse er ogsa en del af erhvervssektionen. Derudover forkeeles man af et stort vaskerum og
to store rum i keelderen.

Blandt planlgsningens mange fortrin er ogsa den fine made, hvorpa haven bliver en naturlig forlaengelse af huset. P& den sydvestlige side af villaen er der anlagt flere terrasser, og i samme afdeling af haven har man
etableret en dam. En god isoleret stor garage og en stor Carport danner sammen med huset rammen for en lukket gard med plads til det hele. Ved carporten sendes en sidste tanke til de spaendende Igsninger, som naevntes
indledningsvist, for stolperne er originale telefonpaele, mens alle brosten er genanvendte slotssten.
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Dato: 1.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejéandomstype: Villa Grundareal udggr: 1069 m?
Ma benyttes til: Beboelsen Hovedbyg.bebyg.areal: 249 m2
Kommune: Slagelse -heraf Erhverv 152 m2
Matr.nr.: 1df Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder Kzelderareal: 86 m?2
BFE-nr.: 5371800 Udnyttet tagetage: 0 m?2
Zonestatus: Byzone Boligareal i alt: 168 m?2
Vand: Alment vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 50 m2
Vej: Offentlig -heraf Carport 18 m?
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlzeg -heraf Garage 32 m2
Varmeinstallation:o Fjernvarme Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
Opfert/ombygget ar: 1990 meddelelsen.

| garagen er der en indbygget carport pa 18
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag m2

Offentlig vurdering pr.: 2023
Ejendomsveerdi: 4.882.000,00
Grundveerdi: 1.882.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.905.600,00
Grundlag for grundskyld: 1.505.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Koleskab (Siemens), Fryseskab (Gorenje), Ovn (Siemens), Kogeplade (Siemens - Indbygget emhaette), Opvaskemaskine
(Siemens), Vaskemaskine (Siemens), Tarretumbler (AEG), Indbygget kaffemaskine (Siemens)

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

19.8.1941 Dok om byggelinier mv, Vedr 1AB
21.1.1975 Dok om oversigt mv

21.7.1976 Byplanvedtaegt nr. 13 Forprioritet

Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:

- Plan - Kommuneplan 2022

- Plan - Munkestien

- Plan - Planstrategi med Agenda21-stra

- Plan - Udviklingsstrategi for Slagelse Kommune 2019

- Plan - Udviklingsstrategi for Slagelse Kommune 2022

- Plan - Planstrategi for Slagelse kommune - forslag

- Plan - Kleedt pa og parat til fremtiden - Plan- og agenda 21 strategi for Slagelse
Kommune - forslag

Ejendommen er omfattet af lokalplaner:
- Plan - Byplanvedtaegt for et omrade i Slagelse Sydby

Ejendommen beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Ved svamp, insekt og rad geelder falgende: Ved skade pa dere, vinduer og facadepartier gaelder der 1/3 egenbetaling
af den samlede skadeudgift

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 27.400,00 Forbrug: 27,02 MWh
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Ang. ejendommens braendeovn/pejseindsats:
Ejendommens breendeovn skal udskiftes, jf. bekendtgerelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanleeg. Kaber ma forvente omkostninger hertil.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  19.918,56 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.995.000,00
Grundskyld Kr. 16.712.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.309,50
Husforsikring Kr. 12.816.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 37.850,00
Renovation kr. 451100 |Talt kr. | 6.041.159,50
Skorstensfejning kr. 833,08 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 210.55 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

’ pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse
Ejerudgift i alt 1 Sr: Kr. 55.001.19 m.v., grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 300.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 32.963 md./ 395.557 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 26.315 md./ 315.775 &r v/ 26,56 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 1.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restgzeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

Realkredit Danmark Anden lanetype 280.391,52 277.739,12 275.314,46 DKK -0,27 31.190,86| 10,83 29.84

Realkredit Danmark Anden lanetype 1.536.398,90 1.521.864,71| 1.508.578,83 DKK -0,27 154.975,83] 10,83 [ 15.25
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