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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Varnaesvej 82, Hostrupskov, 6200 Aabenraa Sagsnr.: 20000720 Dato: 26.3.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 843

Beskrivelse:

Med frit udsyn over vandet pa sydsiden af Aabenraa Fjord ligger denne skranende
byggegrund, hvor man kan se frem til muligheden for at opfgre en moderne ejendom til
helarsbeboelse. Omgivelserne er i seerklasse med vandet akkurat uden for kommende
glaspartier og terrassedgre, og ligeledes er der fa skridt til sandstranden ved kysten, de
store skove i naeromradet og byens muligheder i Aabenraa. | kraft af det skrdnende terraen
er der ideelle betingelser for at f& panoramaudsigt over fjorden.

Uhindret fjordudsigt

Grunden pa Varnaesvej 82 er hgijt placeret og skrdner mod vandet, sa der er garanti for at fa
fuldt udbytte af udsynet over fijorden og kystomradet, saerligt hvis man bygger en etage op i
hgjden. | forgrunden har man hustagene, og ude pé fjorden sejler sma og store skibe forbi
pa deres vej ind til havnen i Aabenraa. Pa den modsatte side af farvandet kommer skovene
lige @st for byen til syne. Endnu laengere ude i retning af det 4bne hav kan man fa gje pa
stranden ved Skarrev, og om aftenen er der en meget smuk udsigt til byen og husene, der
ses oplyst pa den anden side af fjorden.

Naturskent ved vandet

Hostrupskov anses for at veere en natursken enklave sydgst for Aabenraa, som udover den
naere tilknytning til fjorden er kendetegnet af masser af kystneer, kuperet natur. Den korteste
afstand til sandstranden er ikke mere end 150 meter via grundejerforeningens stier, og tager
man en leengere rute pa omtrent 400 meter, kommer man til en offentlig strand, som stort set
kun benyttes af lokale. Stranden kaldes Bahamas grundet det hvide sand, det indbydende
badevand og de store, omkringliggende graesomrader.

Preecist som pa den nordlige side af fiorden er landskabet omkring Hostrupskov i hgj grad
kendetegnet af skovarealer. | gaafstand ligger eksempelvis skoven ved Agsg, hvor der er
vandreruter. Aabenraa by nas pa fa minutter i bil, og der er tilsvarende kort afstand til skole,
pasningstilbud og sportsfaciliteter i Stubbaek. | et starre perspektiv ligger eiendommen ogsa
fordelagtigt i forhold til Senderborg, og da motorvejen ligeledes er neer, er der gode trafikale
forhold mod Trekantomréadet eller Flensborg.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christopher Thimsen
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Adresse: Varnaesvej 82, Hostrupskov, 6200 Aabenraa
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.375.000

Sagsnr.: 20000720
Ejerudgift/md.: kr. 843

Dato: 26.3.2025

Offentlig vurdering og
beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 730.000,00
Grundveerdi: 730.000,00

Grundlag for grundskyld: 584.000,00

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal), forskelsvaerdi max.
Kommune: Aabenraa

Matr.nr.: 862 Sdr. Hostrup, Ensted

BFE-nr.: 9658076

Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone

Vand: Ingen

Vej: Feelles/privat

Kloak: Ingen

Arealer

Grundareal udggr: 1209 m?

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra
de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er seelger

og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Grunden er omfattet af felgende kommuneplaner:

- Kommuneplan 2015-2026

- Hostrupskov

- Tillaeg til Vaekststrategi 2016-28: Temaplanstrategi for sommerhus- og
udviklingsomrader i kystneerhedszonen

- Sund Veekst VAEKSTSTRATEGI 2018-2030

- Det Gode Liv - Udviklingsstrategi 2035

Grunden er omfattet af spildevandsplan: AHs05 - Separatkloakeret.

Grunden er beliggende i et varmeforsyningsomrade: Hostrupskov - Fjernvarme. Og
der er forsyningsforbud mod el.

Grunden er omfattet af Lokalplan nr. S.24: Boligomrade syd for Varnaesvej i
Hostrupskov.

Grunden er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 03.12.2003 Ibnr. 18030-43 Tilleegstekst Lokalplan nr. S 24 Filnavn:
43_T 54

Nr. 2 lyst d. 08.12.2004 Ibnr. 15182-43 Anmeerkning anm haeftelser Tillaegstekst Dok
om beplantning, haveanleeg mv Filnavn: 43_T_54

Nr. 3 lyst d. 21.12.2012 Ibnr. 1004177788 Filnavn: 7c705fa3-7e5d-43fc-
b11d-3bc6b390f2c4

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Varnaesvej/Vingelhgijvej
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Adresse: Varnaesvej 82, Hostrupskov, 6200 Aabenraa
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.375.000

Sagsnr.: 20000720
Ejerudgift/md.: kr. 843

Dato: 26.3.2025

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:
Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen
radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsomkostninger er anslaet pa baggrund af prislisterne fra hhv. Arwos, Aabenraa fijernvarme og
Vores elnet.

Beregning

Vand: Basisbidrag (kr. 16.880) + stikledningsbidrag indtil @ 40 mm (kr. 6.722,50)

Spildevand: Standardtilslutningsbidrag for 1 boligenhed (kr. 74.682,50)

El: Standardtilslutningsbidrag (kr. 20.500)

Varme: Grundbelgb (kr. 15.625), her er stikledning pr. meter og tillaeg for opgravning ikke inkluderet.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et
forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 23.603 heraf moms kr. 4.721

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 20.500 heraf moms kr. 4.100

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 74.683 heraf moms kr. 14.937

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 15.625 heraf moms kr. 3.125

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Kaber ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rarfgring p& egen grund, skelbrgnde m.v. S8danne omkostninger er ikke medtaget i
salgsopstillingen.
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Adresse: Varnaesvej 82, Hostrupskov, 6200 Aabenraa Sagsnr.: 20000720 Dato: 26.3.2025

Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 843

Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Grundskyld 4.555.20 Kontantpris/udbetaling 1.375.000,00

Renovation 4.055’00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede 10.150,00

Grundejerforening 1.500,00 Lalt | 1.385.150,00
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgift i alt 1. &r: 10.110,20 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt.
udgifter til tilslutning af forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-
og tilslutningsforhold.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 8.311 md./ 99.737 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 6.494 md./ 77.922 &r v/ 26,55 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 26.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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