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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.
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wir = .
#r Beskrivelse:
& Dette 392 kvadratmeter gennemfarte, canadisk-amerikanske bjeelkehus udger i sig selv en helt fantastisk

bolig, men faktisk var det oprindeligt beliggenhedens imponerende udsigt, som ejerne faldt for.
Ejendommen, der er opfert i 2012, ligger saledes mellem Hejnsvig og Hovborg pa en mere end to hektar
stor naturgrund med egen skov, en smuk s@ og med et rigt dyreliv. Hemmet harmonerer perfekt med
omgivelserne, sa man oplever en dyb og intens kontakt til naturen bade ude savel som indenfor, hvor
panoramavinduerne sikrer uhindret udsyn.

Alt dette er helt ideelt til den pladskraevende familie, til flere generationer eller til at arbejde hjemmefra, da
man blandt andet far syv veerelser, to stuer og et skant kakken-alrum til radighed i hovedbygningen. Dertil
kommer et treehus med indbygget regeovn samt en mindre treebygning med strem og vand indlagt savel
som adgang til sin egen terrasse med rekreativ udsigt over sgen.

En tilvaerelse i pagt med naturen

Det kreevede en speciel tilladelse fra Billund Kommune at opfgre ejendommen, men nar man betragter
resultatet, er der ingen tvivl om, at hus og beliggenhed er skabt til hinanden. | alt tog det 18 maneder at
opfere boligen, der fremstar med veeldige stammer fra 80-100 ar gamle grantreeer. Bjaelkerne maler 30-40
cm i diameteren. Dertil ses sprossede vinduer og et halvvalmet stradtag med megnning og kviste for at
fuldfgre byggestilen.

De meget tykke bjaelker sikrer en isolerende effekt, og et godt indeklima meerkes som falge af
naturmaterialerne. Dette tilfgrer ogsé et miljgmeessigt aspekt, der suppleres af jordvarmeanlaegget, som
skaber energivenlig, grgn stram.

Gennemfort fra yderst til inderst

Den karakteristiske byggestil fortseetter indenfor, hvor aestetikken er preeget af traeets konturer og lyse
nuancer, hvilket ses pa tveers af alle rum og etager. Der er teenkt over detaljerne sasom loft til kip,
panoramavinduer, gulvvarme, der maerkes i hele stueplanet, samt den luksurigse anvendelse af
kvadratmeterne.

(Fortsaettes pa neeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Ahm Pedersen
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Séledes byder grundplanet pa et fremragende kgkken-alrum med et viktualierum ved siden af. Alrummet har en fornem loftshgjde, der munder ud i kip, og de veeldige glaspartier traeder i karakter. Det samme geelder den
handbyggede pejs, der er et kapitel for sig. Pejsen blev udtaenkt og opfert af en polsk stensaetningsspecialist, der gjorde brug af rustikke natursten indsamlet fra nseromradet.

Det gvrige af stueetagen indeholder et samlet soveafsnit med tre vaerelser, hvoraf det ene fremstar som en eksklusiv foraeldresuite med eget walk-in-closet og et luksurigst badeveerelse med spabad. | den modsatte ende af
huset har man et vaerksted integreret, endnu et badeveerelse, og endelig afrundes etagen af et bryggers. Farste sal rader over yderligere fire veerelser, to anseelige stuer og et badevaerelse med en brusekabine, der har
spafunktion.

Idyllisk sceneri med et rigt dyreliv og fantastiske vilkar for fiskeri Grunden er fordelt pa mere end 22.000 kvadratmeter, der er anlagt som naturgrund med skovareal, s@ og fokus pa biodiversitet. Her er ro til fordybelse med
fantastisk lys og stemningsfulde solnedgange, som giver husets eksterigr en varm glgd. | skovkanten er der anlagt en shelter med balplads, og derudover findes ekstra bygninger til ren afslapning og nydelse af omgivelserne.

En bro er lavet hen over sgen, og man kan tage plads haevet over vandet for at fange arreder. Dette kan ogsa geres direkte fra terrassen. Omtrent 200 meter fra ejendommen Igber Ansager A, der ligeledes rummer masser af
grreder. Indenfor en kort radius ligger ogsd Omme A, Holme A, Grindsted A og Varde A med muligheder for fangst af laks, grreder og stallinger. Bade pa grunden og i det neere miljg er der et rigt dyreliv bestaende af
kronhjorte, radyr og fasaner.

Selvom man bor ugeneret omgivet af traeer og marklandskab, er der kort afstand til byens tilbud og hverdagens aerinder. Eksempelvis er der syv til otte kilometer til Hejnsvig, Hovborg og Starup. Billund nas pa mindre end 20
minutter i bil, og dertil kan neevnes naerheden til lufthavnen. Andre byer sdsom Kolding og Esbjerg er ogsa let tilgeengelige, hvilket ikke mindst skyldes, at motorvejen ligger ti minutters kersel fra adressen.
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Matrikelbetegnelse og grundareal Areal Heraf vej
Matr. nr. 4d 22214 m? 0 m?
Areal i alt 22214 m? 0 m?

Arealerne fremgar af
Fredskovpligtigt areal 0,00 ha
Bygningsarealer

Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal
Nr. 0 Udhus 20 m?
Nr. 0 Hovedbygning 309 m?

Heraf boligareal
m2
392 m?

Bygningsarealer i alt 329 m?

392 m?

Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne

Maskiner og staldinventar
Der medfalger folgende maskiner og staldinventar: ingen.

Andre kontrakter og aftaler

Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af bygninger, at der ingen er.
Saelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af jagtret, at der ingen er.
Saelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af fiskeret, at der ingen er.
Seelger oplyser om andre aftaler vedr. udlejning der ingen er.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Seelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at der ingen er.

Stotteberettigede arealer (grundbetalin
Er der szelger bekendt stotteberettigede arealer pa ejendommen

Flyvehavre og bjerneklo

Saelger oplyser om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo: oplyses lkke seelger

bekendt. Kan dog forekomme.

Momsreguleringsforpligtelse

Kgber overtager eller indfrier saelgers momsreguleringsforpligtigelse. Saelger oplyser om forpligtigelsen, at

der ingen er.

O Ja® Nej
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Boliglandbrug
M3& benyttes til: Boliglandbrug
Kommune: Billund

Matr.nr.: 4d Risbgl, Hejnsvig
BFE-nr.: 9084504

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment privat vandvaerk
Vej: Offentlig

Kloak: SOP: nedsivning til sivedraen
Varmeinstallation: Jordvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2012

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 3.299.000,00

Grundvaerdi: 511.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.639.200,00
Grundlag for grundskyld: 408.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 22214 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 309 m?
-heraf Garage 44 m?
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 147 m?2
Boligareal i alt: 392 m?
Andre bygninger: 20 m?
-heraf Udhus 20 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kummefryser, LG kole-/fryseskab, Siemens emhaette, Siemens ovn, Siemens kogeplader, Siemens opvaskemaskine,

Siemens vaskemaskine, Siemens tgrretumbler.

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

- Plan - Kommuneplan 2021-2033

- Plan - Planstrategi 2015 - Trekantomradet og Billund Kommune

- Plan - Planstrategi 2019 for Billund kommune og Trekantomradet

- Plan - Planstrategi 2023

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Ejendommen er beliggende i et falsomt indvindingsomrade.
Ejendommen er palagt landbrugspligt.

Ejendommen er beliggende indenfor en skovbyggelinje.
Ejendommen er beliggende indenfor en sg- eller abeskyttelseslinje.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 16.08.1990 Ibnr. 8671-51 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflebsledninger
mv, Prioritet forud for pantegaeld Filnavn: 51_D_252

Nr. 2 lyst d. 07.01.2000 Ibnr. 225-51 Anmaerkning Anm byrder og haeftelser
Tilleegstekst Jagtlejekontrakt til Robert Dahl Nielsen indtil 1.1.2030 AKT 51_M_327 -
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Topdanmark Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: Forsikringen daekker kun svamp-, insekt- og rgrskade pa bygning 2.

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.200,00 Forbrug: 8.396 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Jordvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Varmeforbruget er fordelt pa fglgende:
- Breende: 2,2 klgvet rummeter, kr. 2.200
- Elektricitet: 8.396 kWh, kr. 14.000

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2010

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som ejerbolig

Kegber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som ejerbolig og
beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom
ejendomsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som
ejerbolig for indevaerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at egendommen skal aendre kategori til
erhvervs- , landbrugs- eller skovejendom, vil dette kunne medfgre en sendring af
ejendommens ejendomsskatter, og kaber opfordres til at sgge egen radgivning
herom.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  13.459,92 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.995.000,00
Grundskyld Kr. 2.943.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 31.850,00
Husforsikring kr.  10.333,20 | lalt kr. | 5.026.850,00
Renovation kr. 6.456,85 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning Kr. 320.22 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Jordflytning Kr 15’20 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Skadedyr kr. 184,73

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  33.713,12

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 250.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 27.523 md./ 330.279 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 22.320 md./ 267.842 &r v/ 24,89 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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