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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Jordkeervej 1, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 23890000154 Dato: 27.6.2025
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.916
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Beskrivelse:

| udkanten af Hvinningdal, hvor skovene streekker sig vidt og bredt, ligger der et charmerende landsted
med en masse muligheder. Stedet omfatter godt frem hektar jord med lgsdrift til heste, en lille sg og skgn
natur. Hovedhuset beerer preeg af charmerende detaljer og har det glade navn “Sommerlyst”. Der er god
plads i udbygningerne, som tidligere har vaeret godkendt til erhverv - en Igsning, man kan overveje at
genskabe. Forudsaetningerne er optimale.

En naturpraeget grund i skenne omgivelser

Ejendommen bliver indledt af snoede piller ved indkerslen, og dette udtryk bliver gentaget pa huset, hvor
skorstenene har samme form. Huset er udfert med hvid facade, svenskrgde sprossevinduer og et
glaseret tegltag, som far selskab af tagrender og inddaekninger i kobber. Der er et tilsvarende udtryk pa
udbygningerne, og det hele bliver fuldendt af indkarslen med et rundt helleanleeg i midten, hvor
flagstangen troner.

Den store hestefold er afgreenset af et stilet, hvidt PVC-hegn fra 2022, som er vedligeholdelsesvenligt, og
inde i indhegningen finder man ogsa ridebanen. Folden greenser op til Igsdriftsstalden, og her har man
ligeledes en enkelt boks, der eventuelt kan blive benyttet som sygeboks. Man kan endvidere se frem til
den store laenge pa omtrent 400 kvadratmeter, hvor der tidligere har veeret drevet liberalt erhverv, og
yderligere tilhgrende lager.

P& modsatte side af bygningerne finder man den fine, lille sg og haven, hvor der er en kombination
mellem slaede lysninger og stier samt frodig beplantning, der tilgodeser biodiversiteten og falder
harmonisk ind i naturen. Man mgder hyggelige sidepladser sdsom gazeboen. Ejendommen bliver
omkranset af statsskoven og de fredede arealer, s& man har ikke andre naboer end masser af natur.

Det tiltalende omrade er selvfalgelig ogsa let at udnytte aktivt med cykelruter, Igbe- og gature under
treekroner og ud langs eng og mark. Bade flora og fauna er spaendende at udforske. | cykelafstand finder
man Silkeborg Langsg, og Silkeborg brander sig som Danmarks Outdoor Hovedstad, hvor aktiviteter i
naturen absolut er pa tapetet. Samtidig har man gleede af det praktiske, for der er kun halvanden
kilometer til Hvinningdal by, og her har man skole, daginstitution og indkab.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Langberg Kjeergaard
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Huset passer perfekt til placeringen

Det er et fantastisk kig, man har fra hovedhuset og ud i de smukke omgivelser, som netop er beskrevet. Man kan treede ind i kekkenet og mede en reference fra tidligere - den snoede pille binder en fin slgjfe pa den charme,
der blev pabegyndt udefra. Kekkenet er abent mod alrummet, der har to dobbeltdare til terrassen. Endvidere er der to stuer, hvoraf den ene kan blive til en stor sovesuite, hvis man gnsker det. Etagen har ogsa to rum til
hjemmekontor eller meget andet.

Endelig er der farstesalen, hvor man indledningsvist traeder op pa en stor, mgblerbar repos. Denne abner for en stue med altan, og videre kommer man til et gaestetoilet og til et soveveerelse med walk-in-closet samt udgang
til husets anden altan. Veerelset kan let deles i to, hvor begge far udgang til altanen, som er et betagende sted bade at starte og slutte dagen.
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Matrikelbetegnelse og grundareal Areal Heraf vej

Matr. nr. 1b 51797 m? 0m?

Areal i alt 51797 m? 0 m?

Arealerne fremgar af ESR
Fredskovpligtigt areal 0,00 ha

Bygningsarealer
Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal

Nr. 1 Stuehus til landbrugsejendom 185 m? 280 m?
Nr. 2 Veerksted 172 m? m?
Nr. 5 Garage 42 m? m?
Nr. 6 Hestestald 94 m? m?
Nr. 7 Braendeskur 60 m? m?
Nr. 9 Havepavillon 10 m? m?
Bygningsarealer i alt 563 m? 280 m?

Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne

Maskiner og staldinventar
Der medfalger folgende maskiner og staldinventar: Ingen,

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Seelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at der ingen er.

Stotteberettigede arealer (grundbetalin
Er der saelger bekendt stotteberettigede arealer pa ejendommen

O Ja® Nej
Flyvehavre oq bjerneklo

Seaelger oplyser om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo: Forefindes ikke
seelger bekendt. Kan dog forekomme.

Momsreguleringsforpligtelse

Kgber overtager eller indfrier saelgers momsreguleringsforpligtigelse. Saelger oplyser om forpligtigelsen, at
der ingen er.
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Nedlagt landbrug

M3 benyttes til: Boliglandbrug

Kommune: Silkeborg

Matr.nr.: 1b Hvinningdal By, Balle

BFE-nr.: 8912026

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Centralvarme med to fyringsenheder
Opfgrt/ombygget r: 1877 / 1997

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023

Ejendomsveerdi: 4.823.000,00

Grundveerdi: 219.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.858.400,00
Grundlag for grundskyld: 175.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 51797 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 185 m?2
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 95 m2
Boligareal i alt: 280 m2
Andre bygninger: 378 m?
-heraf Vaerksted 172 m2
-heraf Garage 42 m?
-heraf Hestestald 94 m2
-heraf Braendeskur 60 m2
-heraf Havepavillon 10 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Siemens kaleskab, Siemens fryser, emheette, Siemens indbygningsovn, Siemens induktionskogeplade, Siemens integreret
opvaskemaskine, Scandomestic vaskemaskine, Scandomestic tgrretumbler, emfang.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

4.8.1925 Ekspropriationsfortegnelse, dok om vej mv

31.8.1989 Dok om etablering og pr@vetagningsboringer mv

20.3.1991 Dok om naturgas mv

8.1.1996 Skade lyst ang. pligt til at afstd n@dven- digt areal ved evt. viderefgrelse af
Hgaj- markslinien.

3.12.2001 Deklaration om skov-og landbrugsdrift samt afheendelse.

Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:

- Plan - Silkeborg Kommuneplan 2020-2032

- Plan - Kjellerupstien, Hvinningsdal

- Plan - Silkeborg Kom. Udviklingsstrategi 2028

- Plan - Kommuneplanstrategi 2040

- Plan - Planstrategi 2050 for Silkeborg Kommune

Ejendommen er omfattet af Spildevandsplaner:
- Kloakopland - F26.4

Renseklasse - OP

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser og falsom
indvinding.

Der er pa ejendommen beskyttet natur og skovbyggelinje.
Ejendommen er palagt landbrugspligt.

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej
Forbehold:

hos Topdanmark

rorskade: O Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.500,00 Forbrug: 10,9 rummeter klgvet braende
Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med to fyringsenheder
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ang. ejendommens braendeovn:

Ejendommens breendeovn skal nedleegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om
udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg. Kaber ma forvente omkostninger
hertil.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og
skovejendomme:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefart for
beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive
efterreguleret via forskuds-/arsopggrelse/opkreevning til skattekontoen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og boligskatter, hvad enten dette
matte veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 4.823.000.

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 8.000.

Den forelgbige samlede grundveerdi kr. 219.000.

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 211.000.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom:

... Fortseettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  19.677,84 | Kontantpris/udbetaling kr. 9.995.000,00
Grundskyld Kr. 1.333.60 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 61.850,00
Husforsikring kr. 9.870,60 | Ialt kr. | 10.056.850,00
Renovation kr. 2.831,25 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning Kr. 1.010.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Skadedyr Kr 200’10 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse

) ’ ’ m.v., grundejerforening, antenneforeninger m.v.
Grundskyld - Boligdel kr. 70,40
Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  34.993,79

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 500.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 54.412 md./ 652.947 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 43.521 md./ 522.256 &r v/ 26,45 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 26.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 2,79 0

TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 2.711.200,31 2.711.200,31 [ 2.711.200,31 DKK 1,00 83.652,06| 25,75 3.24

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejendom, og beskatningsgrundlaget er oplyst p& baggrund af den aktuelle kategori, ligesom
ejendomsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indeveerende ar.

Ejendommen er omfattet af overgangsordningen og skifter ved ejerskifte forventeligt ejendomskategori fra landbrugs-/skovejendom til ejerbolig eller erhvervsejendom. Dette vil kunne medfgre en
andring af ejendommens ejendomsskatter, og kegber opfordres til at sgge egen radgivning herom.

Kgbesumsfordeling:
Jord: 500.000 kr.
Udbygninger: 1.000.000 kr.
Stuehus: 8.495.000 kr.

I alt 9.995.000 kr.
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