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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Vornaesvej 43, 5700 Svendborg Sagsnr.: 10001090 Dato: 10.4.2025
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.144

Beskrivelse:

Vejen slar ganske vist ingen bugt, og deren er end ikke sunket en tomme, men ejendommen péa
Vornaesvej 43 pa Tasinge er som taget ud af et H.C. Anderseneventyr. Og da huset blev bygget omtrent
50 ar, for den navnkundige digter blev fadt, vil man heller ikke undre sig over den charmerende stil med
sort traeveaerk, gule tavl og et stort, flot stratag. Det eventyrlige praeg oplever man ogsa i omgivelserne,
hvor marker, skov og hav er saerkender, ligesom den anseelige grund toner frem med et parklignende
udseende og gode, reguleere tillaegsbygninger med mange muligheder, herunder bed & breakfast.

Mellem land og by

Vornzes er et omrade pa den sydvestlige del af Tasinge. Her er farst og fremmest fred og ro, mens den
formidable udsigt over markerne og det flade landskab er karakteriseret ved smuk natur. Ind mellem alt
det granne og kornet, der langsomt modnes, kan man fra farstesalen skimte sejlene pa badene og
skorstenene pa feergerne, der passerer gennem Svendborgsund ude i horisonten.

Omradets rige natur sikrer ligeledes gode levesteder for alskens dyr. Man vil ofte se harer og radyr, der
undertiden er helt inde i haven, og pa himlen vil isaer de store havarne tiltraekke blikket. De yngler ofte i
treekronerne i skoven mod vest, og det er i samme retning, at man finder den hyggelige, lille havn.

De mange kvaliteter, man finder i nseromradet, bliver flankeret af tilsvarende attraktive forhold, nar det
drejer sig om starre byer og hverdagens mest brugte faciliteter. Skolebussen kerer direkte til
Sundhgjskolen, og i Vindeby er der snart sagt alt, hvad man har brug for. Pa den anden side af broen
ligger Svendborg, og pa samme made er rejsetiden til Odense overskuelig.

Hovedhuset og den fine stil

Stratag og bindingsvaerk er en evergreen. Det autentiske udtryk er viderefgrt i boligens indre, men der er
alligevel foretaget en lang reekke sendringer, hvorved komfortniveauet fuldt ud star mal med det, man
forventer i dag. Sa sent som i 2022 er badeveerelset i stueplan blevet renoveret, mens der ogsa er
istandsat en skorsten og udfert malerarbejde i 2024.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Per Jensen
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| midten af boligen ser man et stort, &bent opholdsrum med flere stueafsnit i aben forbindelse med kakkenet. Bjaelkerne under loftet er blotlagt, og lyset stremmer ind gennem de mange sprossede vinduer. Midt for star
braendeovnen, og i stueafdelingen i det karnaplignende fremspring er der sagar aben etageadskillelse til farstesalen. Kekkenet er enkelt og passer ind i den landlige stil.

Den gode indretning af stuehuset udmeanter sig derudover af et praktisk bryggers og to veerelser i stueplanet, og pa farstesalen rdder man over tre vaerelser, et anvendeligt repos samt et toilet.
Udbygningerne og haven
Grunden er pa lige knap 5.000 kvadratmeter, og i tilleeg til stuehuset star der pa matriklen en bygning med to separate lejligheder, en dobbeltcarport med fyrrum og vaerksted samt et braendehus. De to lejligheder har gennem

de seneste ti ar veeret succesfuldt udlejet i en bed & breakfast-konstellation. Alle bygningerne er opfgrt i samme stil.

Haven er anlagt med en aben pleene. Det giver det parkagtige udseende, hvilket kun understgttes af den varierende beplantning og de mange terrasser. Man vil eksempelvis finde mange forskellige frugttraeer og baerbuske,
ligesom der er treeer og heekke.
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Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Villa . Grundareal udggr:

M3 benyttes til: Beboelse og forretning - heraf vej:

Kommune: Svendborg Hovedbyg.bebyg.areal:
Matr.nr.: 13a Strammelse By, Landet Kaelderareal:

BFE-nr.: 3040033

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen
Varmeinstallation: Pillefyr
Opfgrt/ombygget ar: 1776 / 1998

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:
Andre bygninger:
-heraf Garage
-heraf Udhus
-heraf Udhus

. . . meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 2.501.000,00
Grundveerdi: 939.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.000.800,00
Grundlag for grundskyld: 751.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

4915 m2
507 m?
202 m?2

0 m2
78 m?
280 m?2

122 m2
49 m?
53 m?
20 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

LG kgleskab, Electrolux fryser, emhaette, Voss Electrolux ovn, Electrolux kogeplade, Bosch opvaskemaskine, Indesit
vaskemaskine.

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:

- Plan - Kommuneplan 2021-2033

- Plan - Udviklingsstrategi 2023-2035, FRA MERE TIL BEDRE — FREMTIDENS
SVENDBORG

Ejendommen er registreret bevaringsvaerdig i kategori 6 og 7.
Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Der er pa ejendommen beskyttede sten- og jorddiger.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Forsikringen deekker ikke skader efter svamp.
Pa grund af nedbrudt tree omfatter svampe- og insektforsikringen ikke vindue i gavl mod nord-gst, 2 vinduer taettest nord-gst-gavl til

veerelse mod mark, samt vinduer til entré i beboelsen.
Svampe- og insektskadeforsikringen omfatter ikke vinduer i udhus/vaerksted pa ca. 42m? pa grund af alder og stand.

hos Topdanmark Forsikring A/

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.278,00 Forbrug: 7 ton treepiller

Udgiften er beregnet i &r: 2020

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn og el gulvvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

De to lejligheder opvarmes med el gulvvarme.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere:

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at braeendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  10.204,08 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.495.000,00
Grundskyld Kr. 3.358.08 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 14.795,50
Husforsikring Kr. 19.199 00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 22.850,00
Skorstensfejning kr. 1.046,88 | lalt k. | 3.532.645,50
Skadedyr kr. 230,13 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Renovation Kr. 3.685.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  37.723,17

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 175.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 19.467 md./ 233.605 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 15.428 md./ 185.131 &r v/ 27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 10.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.546.000,00 1.585.169,54 | 1.585.169,54 DKK 3,56 63.571,00] 22,50 4.27
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