)= LILIENHOFF

Dansk A
Ejendomsmazglerforening 70 2212 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Slagelse Landevej 105A+101, 4230 Skeelsker Sagsnr.: 80000617 Dato: 31.3.2025
Kontantpris: kr. 23.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.915

Beskrivelse:

Denne karakteristiske skovejendom toner frem i landskaberne en anelse nord for Skeelsker. Til stedet
hgrer omtrent 60 hektar blandet skov og park, der omkranser den store, harmoniske villa.
Detaljerigdommen er hgj, og fra yderst til inderst vil man bemaerke en forkaerlighed for gode materialer og
gedigent handveerk.

Forbindelsen mellem hovedhuset og jorderne er veletableret via en stringent 1970’er-arkitektur.
Herudover bestar ejendommen af en udlejningsbolig og udmaerkede udbygninger.

Formfuldendt arkitektur

Hovedhuset fremstar med en smuk facade, der pa en og samme tid favner det moderne og det mere
klassiske. | hele den sydvendte flade ser man brede, loftshgje glaspartier, mens murveerket i gvrigt er
gjort med sortmalet bindingsvaerk og sprossevinduer. Det markante stratag med tilhgrende kviste og de
kraftige skorstene understatter den rene stil.

Bag de store ruder i stueplan finder man et stort, sammenhaengende rum, der i den ene ende bestar af
L hallen og indgangspartiet, som gradvist overgar til spisestuen for at slutte af i en stor dagligstue, hvor de
flotte gulve i gren marmor bidrager til den glidende overgang. Foruden gulvene bgr man laegge maerke il
de arkitekttegnede og snedkerfremstillede dere i egetrae og pejsene i hallen og dagligstuen, ligesom der
er foretaget et veeld af forbedringer og istandsaettelser pa ejendommen de seneste ar.

R puili gg

Et af de steder, hvor der er lavet eendringer, er etableringen af det flotte kakken-alrum i 2015, hvor man vil
opleve fine skabselementer fra Svane. Dertil blev vinduer og dere pa nord- og @stsiden skiftet til 3-lags
termovinduer i 2021.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Hansen
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LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Slagelse Landevej 105A+101, 4230 Skeelsker Sagsnr.: 80000617 Dato: 31.3.2025
Kontantpris: kr. 23.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.915

Attraktive boliger

Hovedhusets gennemferte udtryk fortseetter pa tveers af i alt tre etager. Stueplanet bestar endvidere af et vaerelse, et geestetoilet og et bryggers. Via elevatoren eller trappen nar man overetagen, der er indrettet med
pejsestue, tre vaerelser, to badevaerelser, et walk-in-closet og et disponibelt rum. Kaelderen indeholder flere depotrum, vaskerum og teknikrum.

Overfor hovedhuset ligger den gamle stald, der er fra 1870. | dag fungerer de 170 kvadratmeter som opbevaring, fyrrum med fuldautomatisk traepillefyr og ca. 60 kvadratmeter gaestebolig.

Til eiendommen hgrer ydermere en udlejningsbolig, som har adressen Slagelse Landevej 101. Boligen ligger cirka halvvejs inde pa den lange indkersel og fremstar med et flot udseende med hvide mure og et sort tag.
Grunden og jagten

Hovedhusets formgivning, materialerne og ikke mindst de store vinduespartier giver i feellesskab en fantastisk sammenhaeng mellem huset og jorden. Ret foran den naevnte stue og et stort terrasseareal ligger en

parklignende have med graesplaene, sg og gamle, brede ege, der uden en fast graense overgar til at blive rigtig skov.

De fire matrikler, der udger det samlede grundareal, er for langt hovedparten daekket af skov. Hvordan man end ensker at anvende eller drive skoven, vil man fa fremragende jagt pa blandt andet ravildt, fasaner og harer. Det
skyldes ikke mindst, at der Igsbende gennem de seneste 7 ar er foretaget en raekke tiltag, som netop styrker de i forvejen favorable forhold for omradets dyre- og fugleliv.
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70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Slagelse Landevej 105A+101, 4230 Skeelsker Sagsnr.: 80000617 Dato: 31.3.2025
Kontantpris: kr. 23.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.915

Matrikelbetegnelse og grundareal Areal Heraf vej Andre kontrakter og aftaler

Matr. nr. 3h 14501 m? 0m? Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af bygninger, at nr. 101 er udlejet.

Matr. nr. 25a 426879 m? 871 m2 Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af jagtret, at denne ikke er udlejet.

Matr. nr. 3b 46284 m? 0m? Saelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af fiskeret, at der ingen er.

Matr. nr. 3r 90155 m? 0m? Seelger oplyser om andre aftaler vedr. udlejning at der ingen er.

Matr. nr. 6g 1010 m? 190 m? Forpagtning og bortforpagtning af jord

Areal i alt 578829 m? 1061 m* Saelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at der ingen er.

Arealerne fremgar af ESR Stetteberettigede arealer (grundbetalin

Fredskovpligtigt areal 0,00 ha Er der saelger bekendt stetteberettigede arealer pa ejendommen

O Ja® Nej
Bygningsarealer

Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres saledes:

Elyvehavre og bjgrneklo
Seelger oplyser om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo: ikke saelger

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal bekendt. Kan dog forekomme.
Nr. 3 Garage i nr. 101 30 m? m? . .
) . Momsreguleringsforpligtelse
Nr. 5 Stuehus til landbrugsejendom 538 m? 538 m?
Nr. 7 Anden bygning til landbrug mv. 224 m? m?2 Kgber overtager eller indfrier saelgers momsreguleringsforpligtigelse. Saelger oplyser om forpligtigelsen, at
Nr. 8 Maskinhus, garage mv. 249 m? m? der ingen er.
Nr. 9 Ukendt bygning 10 m? m?
Bygningsarealer i alt 1051 m? 538 m?

Evt. bemeerkninger vedregrende bygningsarealerne

Maskiner og staldinventar
Der medfolger folgende maskiner og staldinventar: Ingen.

Vand
Ejendommen forsynes fra privat alment vandveerk ®JaONgj
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Qua®@ Nej

Safremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det, at

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding O Ja® Nej
Dokumentation udleveres til kaber. Ejerskifte meddeles til kommunen af kabers radgiver.
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Adresse: Slagelse Landevej 105A+101, 4230 Skeelsker
Kontantpris: kr. 23.000.000

Sagsnr.: 80000617
Ejerudgift/md.: kr. 7.915

Dato: 31.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Boliglandbrug

M3& benyttes til: Boliglandbrug

Kommune: Slagelse

Matr.nr.: 3h @. Bagebjerg By, Boeslunde m.fl.

BFE-nr.: 9316734 m.fl.

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig

Kloak: @vrige renselgsninger: Mekanisk med udledning til markdraen
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1967

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi: 8.500.000,00

Grundvaerdi: 1.296.200,00

Evt. ejerboligvaerdi: 401.500,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.800.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.036.960,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 578829 m?2
- heraf vej: 1061 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 538 m?2
Keelderareal: 100 m?2
Udnyttet tagetage: 200 m?
Boligareal i alt: 538 m?
Andre bygninger: 513 m2
-heraf Garage i nr. 101 30 m2
-heraf Anden bygning til

landbrug mv. 224 m?
-heraf Maskinhus, garage

mv. 249 m?
-heraf Ukendt bygning 10 m?
Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Ovenstaende arealer er det samlede areal
for bade Slagelse Landevej 105A+101, 4230
Skeelskar

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Nr. 105A: Miele kaleskab, Miele fryseskab, Liebherr kale-/fryseskab, Thermex emhazette, 2 stk Miele ovn, Miele kogeplader,

2 stk Miele opvaskemaskine

Nr. 101: Kale-/fryseskab, emhaette, komfur, opvaskemaskine, Wasco vaskemaskine, Miele tgrretumbler.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Fortsattes pa side 5

Gaeldende for nr. 105A:

Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

- Plan - Kommuneplan 2022

- Plan - Tranderup

- Plan - Planstrategi med Agenda21-stra

- Plan - Udviklingsstrategi for Slagelse Kommune 2019
- Plan - Udviklingsstrategi for Slagelse Kommune 2022
- Plan - Planstrategi for Slagelse kommune

- Plan - Kleedt pa og parat til fremtiden - Plan- og agenda 21 strategi for Slagelse
Kommune

Ejendommen er omfattet af Spildevandsplan:

- Kloakopland - 3TR0476

- Kloakopland - 3TR0473

- Kloakopland - 3S@0477

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Ejendommen er beliggende i et fglsomt indvindingsomrade.
Ejendommen er palagt fredskovspligt.

Der er beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb pa ejendommen.
Der er beskyttede sten- eller jorddiger pa ejendommen
Ejendommen er beliggende indenfor en skovbyggelinje
Ejendommen er palagt landbrugspligt.

Geeldende for nr. 101:

Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

- Plan - Kommuneplan 2022

- Plan - Planstrategi med Agenda21-stra

- Plan - Udviklingsstrategi for Slagelse Kommune 2019

- Plan - Udviklingsstrategi for Slagelse Kommune 2022

- Plan - Planstrategi for Slagelse kommune

- Plan - Kleedt pa og parat til fremtiden - Plan- og agenda 21 strategi for Slagelse
Kommune

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Der er pa ejendommen fredskov.
Der er beskyttede sten- og jorddiger pa ejendommen.

Fiendommen er helinnende indenfor en skovbhvaaelinie

Version 3.5 E/SO

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Slagelse Landevej 105A+101, 4230 Skeelsker
Kontantpris: kr. 23.000.000

Sagsnr.: 80000617
Ejerudgift/md.: kr. 7.915

Dato: 31.3.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Alm. Brand Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Forsikringen for nr. 105A daekker kun svamp-, insekt- og rerskade pa bygning 1 (hovedhuset).
Forsikringen for nr. 101 daekker svamp-, insekt- og rerskade for hele matriklen, og der er ingen forbehold.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 29.800,00 Forbrug: 7 ton treepiller

Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovne og udvendig pejs

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Varmeforbruget for nr. 105A er fordelt pa fglgende:
Traepiller: 7 ton, kr. 21.800 og Braende: 19,9 skov rummeter, kr. 8.000. | alt: kr. 29.800.

Varmeforbruget for nr. 101 er fordelt pa falgende:
Treepiller: 9.021 kilo, kr. 17.139, Braende: 6,5 skov rummeter, kr. 4.282 og Elektricitet: 677 kWh, kr. 1.354. | alt: kr. 22.775.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: E

Andre forhold af veesentlig betydning:

Salg:
Kgber gares opmaerksom pa, at salgsopdraget omfattet bade nr. 105A og nr. 101.

Slagelse Landevej 101 er registreret som en villa, hvorfor der pa denne ejendom vil
blive lavet en tilstands- og elinstallationsrapport.

Boligareal:

Keber ggres opmaerksom pa, at det samlede boligareal naevnt pa s.2 fordeler sig
saledes:

- Hovedhuset er (nr. 105A) boligareal er 337 m?

- Geesteanneks boligareal er 60 m?

- Bolig nr. 101s boligareal er 141 m?

Ejerudgifter:

Kgber gegres opmaerksom pa at belgbene anfert under ejerudgifter, er slaet sammen
for Slagelse Landevej 105A og 101. Det samme ger sig geeldende for ejendomsveerdi
og grundskyld.

Ejendomsvaerdiskat - anslaet for Slagelse Landevej 105A:

Keber ggres seerligt opmaerksom pa at der ikke foreligger en ejendomsvaerdi pa
ejendommen, da SKAT endnu ikke har fastlagt denne. Derfor er ejendomsveerdien pa
boligdelen samt ejendomsvaerdiskatten i ejerudgiften i salgsopstillingen anslaet af
medvirkende ejendomsmeegler efter bedste evne.

Den samlede anslaede ejendomsveerdi kr. 3.417.221. Beregninger og uddybende

forklaringer m.v. for grundlaget i maden hvorpa ejendomsveerdien er anslaet, kan
rekvireres hos ejendomsmaegleren.

... Fortseettes pa side 5

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 3



LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Slagelse Landevej 105A+101, 4230 Skeelsker Sagsnr.: 80000617 Dato: 31.3.2025

Kontantpris: kr. 23.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.915

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  34.680,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 23.000.000,00
Husforsikring Kr. 26.453.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 139.850,00
Renovation Kr. 8.646,00 | lalt kr. | 23.139.850,00
Skorstensfejning kr. 4.975,50 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Grundskyld - Boligdel, nr. 105A Kr. 44.40 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Grundskyld - Erhvervédel nr. 105A Kr 8 703,36 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Skadedyr, nr. 105A kr. 634,20

Grundskyld, nr. 101 kr. 4.147,00

Skadedyr, nr. 101 kr. 102,60

Husforsikring, nr. 101 kr. 6.596,77

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  94.982,83

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 1.150.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 128.185 md./ 1.538.224 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 101.790 md./ 1.221.476 &r v/ 26,56 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 31.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Kontantpris: kr. 23.000.000

Sagsnr.: 80000617
Ejerudgift/md.: kr. 7.915

Dato: 31.3.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
DLR KREDIT A/S Kontantlan 6.008.354,90 6.082.634,73 | 4.802.422,60 DKK 1,17 318.820,77] 25,25 7.14 0

Servitutter - Fortsat fra side 2.

26.10.1939 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Vedr 25 A

3.7.1957 Dok om ret for Keehlers teglveerk til at grave radler Relax delnr 4 - farst effektiv v/approbation
2.7.1962 Vejbestyrelsesloven

2.7.1962 Vejbestyrelsesloven

3.8.1963 Vejbestyrelsesloven

3.8.1963 Vejbestyrelsesloven, Vedr 10 B,10 C

3.8.1969 Vejbestyrelsesloven, Vedr 5A

30.1.1970 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv Vedr 3 B

5.10.1973 Bebyggelsesindskraenkning, Vedr 3 B, 3 H og 3 R

5.10.1973 Dok om byggelinier mv, Vedr 10 B,10 C

17.7.1974 Bebyggelsesindskraenkn, Vedr 8B

17.7.1974 Bebyggelsesindskraenkn

13.7.1977 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud for pantegaeld
26.4.1984 Dok om radighedsindskreenkning mv, Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 3 B
10.1.1989 Dok om telefonkabler/anleeg mv, Ikke til hinder for prioritering

29.8.1991 SEAS-dekl, Ikke til hinder for prioritering Se till akt O 9

21.6.1993 Dok om skovtilplantning, bortforpagtning mv Vedr 3 B, 3 h, 25 A

21.6.1993 Dok om fredskov mv, Vedr 3 B, 3 H, 25 A

9.6.1999 Vejret m.v. Vedr 41

Version 3.5 E/SO
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Adresse: Slagelse Landevej 105A+101, 4230 Skeelsker Sagsnr.: 80000617 Dato: 31.3.2025
Kontantpris: kr. 23.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.915

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Ovenstaende har konsekvenser for kgbers fremtidige skattebetaling, og keber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige veesentlig fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.
Eventuelle afvigelser, uanset stgrrelsen pa afvigelsen, mellem salgsopstillingens oplysninger om vurdering og boligskatter, samt Skatteforvaltningens endelige vaerdier og opkraevede belgb, er szelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige i bade opad- og nedadgaende retning fra det i salgsopstillingen oplyste.

Kgber kan laese mere om ejendomsvurdering og -beskatning pa www.vurderingsportalen.dk.

Kgber henvises til egen og specifik radgivning om det ovenstaende og i salgsopstillingen anfgrte herom.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for Landbrugs- og skovejendomme:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefert for beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en
evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og boligskatter,
hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ifelge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:

Den forelgbige grundveerdi for bolig udger kr. 5.000.

Den forelgbige samlede grundvaerdi udger kr. 1.511.000

Heraf grundveerdi produktionsjord udger kr. 1.491.000

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige beskatning i 2024 og 2025.

Slagelse Landevej 105A er vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom:

Keber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejendom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejendomsskatterne i ejerudgiften er

forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indevaerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at eiendommen skal sendre kategori til ejerbolig eller erhvervsejendom, vil dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og kaber opfordres til at sege egen
radgivning herom.

Kebesummens fordeling:

Ejerboligen kr. 6.000.000

Garage/Carport kr. 50.000

Jorden kr. 13.300.000

Bolig nr. 101 kr. 1.350.000

Andre bygninger (fordelt pa de enkelte bygninger nedenfor) kr. 2.300.000
Kgbesum i alt kr. 23.000.000

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:




LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Slagelse Landevej 105A+101, 4230 Skeelsker Sagsnr.: 80000617 Dato: 31.3.2025
Kontantpris: kr. 23.000.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.915

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgaende retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Braendeovnene og pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere:

Der findes tre breendeovne og en pejseindsats i eiendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af eiendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation for, at
braendeovnene og pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgerelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.
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