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Ejendomsmaeglerforening 70 2212 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Fragtrupvej 21, Fragtrup, 9640 Farsg Sagsnr.: 65190000014 Dato: 25.3.2025
Kontantpris: kr. 8.875.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.786

—— peskrivelse:

P& en omfangsrig naturgrund mellem Farsg og Limfjorden ligger denne imponerende ejendom. Der er
tale om et arkitekttegnet, fuldmuret hus fra 2009, som er udstyret med jordvarmeanlaeg, genveksanleeg,
gennemgéende gulvvarme og akustiklofter savel som glimrende lysindfald. Planlgsningen er funktionel,
og bygningen er udfgrt i overensstemmelse med det kuperede landskab, séledes at bade over-og

[ ST underetage er i niveau med terreenet. Grunden bestér af omtrent 33 hektar med varieret, velarronderet
skov, anlagte stier og fine jagtforhold, og ligeledes medfelger store, brugbare udbygninger.

Enestaende natur

Med bopzel her er man garanteret en fredelig og ugeneret tilveerelse klos op ad naturen. Udover den store
skov pa egen grund er neeromradet kendetegnet af marker, enge og kystnaer natur ved fjorden. Det tager
blot ti minutter at kgre til sandstranden ved Stistrup, og tilsvarende kort kgreafstand far man til Unhrehgje
Plantage. Ogsa Fur, Live og Mors er oplagte udflugtsmal med spaendende natur og sevaerdigheder.
Samtidig er der fa kilometer til Farsg, hvor alle fornedenheder er til radighed.

Udeliv og udfoldelsesmuligheder

Bebyggelsen toner frem for enden af den lange indkersel, der bugter sig godt en kilometer gennem
skoven. Ravildtet og davildtet savel som mindre dyr og mange forskellige fugle trives pa den anseelige
grund, der hovedsageligt er udgjort af skov savel som frodige enge og lysninger. Der er ogsa slaede
greesplaener, hvoraf den starste greenser ned til en stor, rund sg. Sammen med velordnede bede og
enkelte treeer omkring huset fremtraeder arealet som en parklignende have i tilknytning til naturen.

Udbygningerne rummer en stor lade og en garagebygning, og begge er orienteret mod gardspladsen. Det
bidrager til maengden af udfoldelsesmuligheder og vidner om, at dette er det perfekte sted for
naturelskere, som gnsker plads til alle dremmene.

Attraktive boligforhold

Hovedhuset er tydeligt veludfert og spaekket med vedligeholdelsesfri materialevalg. Udvendigt bemaerker
man facaderne af hardtbreendte mursten fra Egernsund Tegl med stern af zink, og de ensidige
tagheeldninger vidner om markante loftshgjder inden dere.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hans Lilienhoff
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Ligeledes er de veeldige vinduespartier et tegn pa, at sollyset strammer ubesveeret ind i hjemmet, ligesom udsigten over det smukke landskab falger med ind i boligen.

Beboelsen er centreret omkring kekken-alrummet, hvor loftet er fart neesten fire og en halv meter til kip, og rigtigt nok er lysindfaldet og udsigten fremragende. Ensartede, matte, mgrkegra klinker er gennemgaende i huset, og
det samme er de stilrene Invita-elementer, der udger bade keokkenet, bryggerset og badeveerelsesinventaret. Der er to stuer i forlaengelse af kekken-alrummet, hvor en Rais-braendeovn beriger stemningen, nar arstiden er til
det. Fra kakkenet og den midterste stue er der adgang til en stor, vestvendt terrasse med udsigt over sgen.

Dernzest er der to vaerelser, et bryggers og et badevaerelse med bruseniche og kar pa overetagen. Underetagen er afsat til yderligere et badevaerelse med bruseniche og to handvaske samt et veerelse med walk-in-closet og
et disponibelt rum. | veerelserne er der askeparketgulve.
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Matrikelbetegnelse og grundareal Areal Heraf vej
Matr. nr. 1a 329760 m? 3795 m?
Areal i alt 329760 m? 3795 m?

Arealerne fremgar af ESR
Fredskovpligtigt areal 0,00 ha

Bygningsarealer
Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal

Nr. 2 Fritiggende enfamilieshus 171 m? 229 m?
Nr. 3 Maskinhus, garage mv. 175 m? m?
Nr. 4 Maskinhus, garage mv. 350 m? m?
Bygningsarealer i alt 696 m? 229 m?

Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne

Maskiner og staldinventar
Der medfalger folgende maskiner og staldinventar: Ingen

Vand

Ejendommen forsynes fra privat alment vandvaerk O Ja® Nej
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning ®Ja0O Nej
Safremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det, at der er egen boring.

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding O Ja® Nej

Dokumentation udleveres til kaber. Ejerskifte meddeles til kommunen af kabers radgiver.

Andre kontrakter og aftaler

Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af bygninger, at der ingen er.

Saelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af jagtret, at der haves jagret. Dog ingen udlejning.
Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af fiskeret, at der ingen er.

Saelger oplyser om andre aftaler vedr. udlejning at der ingen er.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Saelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at der pt. er forpagtningsaftale ang. 3,6 hektar, der
udlejes for 1 ar ad gangen. Lejeindtaegt for bortforpagter er kr. 14.600 pr. ar.

Stotteberettigede arealer (grundbetalin
Er der salger bekendt stotteberettigede arealer pa ejendommen

® JaONej
Det er aftalt mellem kaber og seelger, at stetten i indeveerende ar tilfalder ansggeren alene, og der ydes ingen
refusion.
Kaber er forpligtet til at overholde gaeldende regler herunder reglerne for konditionalitet, saledes at ansgger
ikke treekkes i stotten.

Elyvehavre og bjgrneklo

Saelger oplyser om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo: Forefindes ikke
seelger bekendt. Kan dog forekomme.

Momsreguleringsforpligtelse

Kaber overtager eller indfrier sselgers momsreguleringsforpligtigelse. Szelger oplyser om forpligtigelsen, at
der ingen er.
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E'engomsdata: - Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegransninger:

Ejendommen Arealer .

Ejendomstype: Boliglandbrug Grundareal udger: 329760 m?2 Servitutter:

M3 benyttes til: Boliglandbrug - heraf vej: 3795 m?2 19.8.1914 Dok om faerdselsret mv, Vedr 4-s

: i . 2

Kommune: Vesthimmerland Hovedbyg.bebyg.areal: 171 m Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:

Matr.nr.: 1a Fragtrup By, Farsg Kaelderareal: 58 m2 - Plan - Kommuneplan 2021 - 2033

BFE-nr.: 100004701 Udnyttet tagetage: 0 mi - Plan - Plan- og baeredygtighedsstrategi 2011

Zonestatus: I._anQZO.ne Boligareal i alt: 229 m - Plan - Plan- og baeredygtighedsstrategi 2015

Vand: Enkeltindvindingsanleeg Andre bygninger: 525 m2 - Plan - Plan- og Baeredygtighedsstrategi 2018

Vej: Feelles/privat -heraf Maskinhus, garage - Plan - Vores Vesthimmerland 2022-2026

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse mv. 175 m? - Plan - Temaplanstrategi for sommerhusomrader i kystnaerhedszonen

Varmeinstallation: Varmepumpe -heraf Maskinhus, garage - Plan - Plan- og baeredygtighedsstrategi 2007, forslag

Opfart/ombygget ar: 2009 mv. 350 m? - Plan - Plan- og baeredygtighedsstrategi 2011, forslag
Bygningsarealer oplyses ifslge BBR- - Plan - Plan- og baeredygtighedsstrategi 2015, forslag

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag meddelelsen.

Offentlig vurdering pr.: 2023 Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Ejendomsveerdi: 1.734.000,00
Grundveerdi: 531.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.387.200,00

Der er pa ejendommen beskyttet natur og skovbyggelinjer.

Ejendommen er palagt landbrugspligt.

Grundlag for grundskyld: 424.800,00 Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk Grundejerforening: Nej
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Miele keleskab, Electronic fryser, Miele fryseskab, Miele emhaette, Miele kogeplade, Miele ovn, Miele opvaskemaskine,
Miele vaskemaskine, Miele tarretumbler, Miele dampovn.

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: Svamp-, insekt- og rerskade er kun daekket pa beboelsen.

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.284,21 Forbrug: 8.314,06 kWh
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Det anferte elforbrug inkluderer almindeligt elforbrug og el til varme for ar 2024. Saelger har faktuelt brugt 8.314,06 kWh el i &r
2024 svarende til kr. 19.284,21.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: B

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og
skovejendomme:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Vaerdierne forventes viderefgrt for
beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive
efterreguleret via forskuds-/arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og boligskatter, hvad enten dette
matte veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Ifelge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 1.734.000.

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 3.000.

Den forelgbige samlede grundveerdi kr. 531.000.

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 528.000.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom:

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/
skovejendom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle
kategori, ligesom ejendomsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra
kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indevaerende ar.

Feelles/privat vej:

... Fortseettes pa side 5
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Adresse: Fragtrupvej 21, Fragtrup, 9640 Farsg Sagsnr.: 65190000014 Dato: 25.3.2025
Kontantpris: kr. 8.875.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.786
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  7.074,72 | Kontantpris/udbetaling kr. 8.875.000,00
Grundskyld Kr. 3.801.60 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 55.150,00
Husforsikring kr. 553416 | lalt kr. | 8.930.150,00
Renovation kr. 4.243,50 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning Kr. 613.55 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Skadedvr Kr 162,23 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse

y ’ ’ m.v., grundejerforening, antenneforeninger m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  21.429,76

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 445.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 49.667 md./ 596.005 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 39.084 md./ 469.007 &r v/ 27,48 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | lgbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
DLR KREDIT A/S Anden lanetype 2.007.000,00 2.007.000,00 | 2.032.589,25 DKK 3,04 77.971,98( 25,50 9.78 33154.88

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Kgber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pd en privat fzellesvej. Det betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kgber ggres opmaerksom p3, at disse
udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor kgber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.

Kgbesumsfordeling:
Ejerboligen kr. 5.775.000
Udbygninger kr. 100.000
Jorden kr. 3.000.000

I alt: kr. 8.875.000
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