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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Heldagergardsvej 7, 5700 Svendborg Sagsnr.: 10000954 Dato: 2.5.2025
Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.766

Beskrivelse:

Bare fa minutter nord for Svendborg ligger Heldager. | dette hyggelige landsbymiljg finder man denne
seeregne ejendom, hvor en strataekt bindingsvaerksejendom fra 1760 har faet selskab af en moderne
tilbygning. Den karismatiske bolig fremstar i dag med en fornem stil og et arkitektonisk overskud takket
veere omfattende istandseettelser gennem de seneste 25 ar. Arbejdet er foretaget i respekt for det
oprindelige, hvilket kun yderligere har hgjnet den i forvejen tarnhgje standard.

En formidabel beliggenhed

De landlige omgivelser i Heldager er kendetegnet af fred og ro, men pa samme tid er afstanden til
Svendborg sa kort, at man for en praktisk betragtning har samme fordele af at bo her, som hvis man
boede inde i selve byen. P4 den made er det en smal sag at fa hverdagen til at ga op i en hgjere enhed,
for alt fra skole til indkab, idreetsfaciliteter og mere til er alt sammen tilgeengeligt inden for en radius af lidt
over to kilometer.

Ejendommen ligger for enden af en lukket vej. Det understreger de stille omgivelser, og udover naerheden
til byens mange muligheder, der ogsa inkluderer et rigt kulturliv, butikker, barer og restauranter af hgj
klasse, sa bestar det helt naere miljg iseer af skov. Graesholmene ligger mod syd, Farehave er mod gst, og
Ravnebjerg Skov finder man i vestlig retning. Midt i al idyllen er det desuden vaerd at fremhaeve, at der er
hurtig adgang til motorvejen mod Odense.

Kvalitetsmaterialer fra yderst til inderst

Intet sted pa ejendommen er der gaet pa kompromis med materialerne. Det er tydeligt allerede udefra,
hvor man til udskiftning af bindingsveerk har anvendt fynsk egetemmer, mens de gule tavl er muret af sten
fra Petersminde Teglveerk. Inden dere er materialerne ikke mindre lokale, for bindbjeelkerne er af douglas
fra Brahetrolleborgs skove, og de rustikke gulvklinker, der pryder i kakkenet, er fra henholdsvis Strgjer
Tegl og Egernsund Tegl. De sprossede vinduer er snedkerfremstillet i lserketree.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Per Jensen
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Den rummelige bolig er pa ikke feerre end 244 kvadratmeter, og den bestar i hovedtreek af tre dele. Den oprindelige del, tilbygningen fra 2010 og et bindeled mellem de to. Sidstnaevnte er bygget i en elegant stil med store
vinduespartier og loft til kip, mens der i den gamle del af boligen er en hyggelig stue. Det flotte landkakken er bygget i en pzen stil, og herudover bestar afdelingen af et badevzerelse, to veerelser og en farstesal med et
veerelse og et walk-in-closet. Stort set alle steder ses smukke plankegulve i massiv fyr, mens der andre steder er lagt tegl.

Den moderne del af ejendommen er opfart med en sort traefacade og tagpap pa taget. Der er ogsa her masser af detaljer at dykke ned i, og hvad angar indretningen, bliver man tilgodeset af et bryggers, et badeveerelse og et
veerelse samt det store disponible rum, overalt med gulvvarme.

Charmerende have
Pa den bagerste del af grunden star et sortmalet anneks. Herfra har man en fornem udsigt over landskabet, ligesom man vil opleve smukke solnedgange. Det er ogséa en god udsigtspost i forhold til haven, hvor man kan se
de fine bede, der omkranser terrassen foran huset, greesplaenen og de dele af arealet, der far lov at vokse frit. Husets sydvendte grund er med gamle frugttreser og noget af haven er lagt ud som biodiversitet til gleede og gavn

for dyrelivet.

Matriklens store starrelse ger det ideelt for familien at samles under &ben himmel. Her er man privat, der er plads til armbevaegelser og kun fantasien saetter greenser for benyttelsen af grundens udearealer.
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Adresse: Heldagergardsvej 7, 5700 Svendborg
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Sagsnr.: 10000954

Ejerudgift/md.: kr. 2.766

Dato: 2.5.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Villa Grundareal udggr:

M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej:

Kommune: Svendborg Hovedbyg.bebyg.areal:
Matr.nr.: 21b Heldager By, Tved Kzelderareal:

BFE-nr.: 8016107

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Feelles/privat

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Oliefyr
Opfgrt/ombygget ar: 1760 / 2010

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:
Andre bygninger:
-heraf Carport
-heraf Udhus
-heraf Udhus

. . . meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 2.285.000,00
Grundveerdi: 874.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.828.000,00
Grundlag for grundskyld: 699.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

3493 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Electrolux kgleskab, Vestfrost fryser, Blomberg emhaette, Voss komfur, Voss ovn, Bosch opvaskemaskine, Bosch
vaskemaskine, AEG tgrretumbler.

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

- Plan - Kommuneplan 2021-2033

- Plan - Udviklingsstrategi 2023-2035, FRA MERE TIL BEDRE — FREMTIDENS
SVENDBORG

Ejendommen er omfattet af Spildevandsplan:
- Kloakopland - Tved - 143

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Ejendommen er registreret bevaringsveerdi i kategori 5.

Servitutter:

Nr. 1 lystd. 17.09.1951 Ibnr. 1657-36 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv

Nr. 2 lyst d. 04.08.1960 Ibnr. 923914-36 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv
KORREKT AKT 36_L_111 Filnavn: 36_B_456

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Sagsnr.: 10000954
Ejerudgift/md.: kr. 2.766

Adresse: Heldagergardsvej 7, 5700 Svendborg
Kontantpris: kr. 5.295.000

Dato: 2.5.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Ingen.

hos Bauta Forsikring

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 34.300,00 Forbrug: 2.646 Liter fyringsgasolie
Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere:

Der findes en braendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til
at indsende dokumentation for, at braendeovnen er produceret den 1. januar 2003
eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Faelles/privat vej:

Kegber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pa en privat feellesvej. Det
betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kgber geres
opmaerksom pa, at disse udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor
kgber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Heldagergardsvej 7, 5700 Svendborg Sagsnr.: 10000954 Dato: 2.5.2025

Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.766

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 932280 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.295.000,00
Grundskyld Kr. 6.153.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 12.484,00
Husforsikring Kr. 13.593 80 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 33.650,00
Renovation kr. 3.355,00 Ialt kr. | 5.341.134,00
Skorstensfejning kr. 543,57 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 222 65 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  33.190,82

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 265.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 29.067 md./ 348.807 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 23.035 md./ 276.425 &r v/ 27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 2.5.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Dato: 2.5.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Kontantlan DKK -0,12 0
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