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Ejendomsmaeglerforening 70 2212 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Debelmosevej 3, Borris, 6900 Skjern Sagsnr.: 50000401 Dato: 26.3.2025
Kontantpris: kr. 7.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.168

Beskrivelse:

Omgivet af &bne vidder nzer landsbyen Borris og Nationalpark Skjern A ligger denne gennemrenoverede
landejendom, hvor isger hesteentusiasten far sine dremme opfyldt. Der er tale om en af Danmarks bedste
isleender-traeningsanlaeg.Det markante kvalitetsbyggeri er nemlig spaekket med faciliteter til heste,
heriblandt store stalde med omtrent 30 bokse i alt samt Igsdriftsstalde, vaskepladser, ridehal og graesfolde
med frostfrit vand. Ligeledes skal neevnes at der er hingstestation faciliteter med laboratorie og
tapningsrum. Faciliteterne har EU-godkendelse.

1 2020 blev der foretaget omfattende renoveringer af en raekke udbygninger, og i samme omgang blev
vinduerne pa stuehuset udskiftet. Grunden bestar af lige godt 10 hektar, som hovedsageligt er udlagt til
folde samt agerbrug.

Velgjort byggeri ideelt til heste

Stuehuset fremtreeder i rede mursten med radt, halvvalmet tegltag og sorte dgre- og vinduesrammer. Stil,
farver og materialer er gennemgaende, og saledes matcher udtrykket ogsa samtlige udbygninger.
Indretningen i udbygningerne er funktionel for bAde mennesker og heste. To anseelige staldbygninger pa
henholdsvis 400 og 680 kvadratmeter rummer samlet set 28 bokse, én folingsboks, fire Igsdrifte med
tilherende paddocks samt fire spiltove, to vaskepladser, et sadelrum, et laboratorium og et toilet. |
forleengelse af den ene stald er der en opvarmet tilbygning med kontor, tre veerelser, kakken,
badeveerelse og hems. Ydermere inkluderer udbygningerne en ridehal, et maskinhus og en tredobbelt
carport.

Pa grunden er der endvidere en oplyst ovalbane, som er godkendt til WRL steevner, samt en dressurbane,

en plads med fast bund til wrap foruden indhegnede graesfolde. Der er oplyste stier til og mellem foldene,
og alle er med frostfrit vand.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Risum Rasmussen
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Moderne, lys bolig

Stuehuset blev grundigt renoveret i 2009, hvor iseer stueetagen stod for skud. | den forbindelse blev der installeret gulvvarme i det meste. Farstesalen blev udnyttet til beboelse i 2013 og udger en boligenhed i sig selv med
eget kgkken og badeveerelse. | 2020 blev hele stuehuset opgraderet med nye trae/alu vinduer.

Stueetagen er afsat til den primzere beboelse og bestar af en stor stue, et kakken-alrum, tre vaerelser, et badevaerelse og et bryggers med gaestetoilet. Det ene sovevaerelse er en reel soveveerelsessuite med walk-through-
closet og direkte adgang til badeveerelset. Der er ogsa et viktualierum i tilknytning til kekkenet. Sollyset strammer ind overalt i hjemmet, og fra stuen kan man treede ud pa en sydestvendt stenterrasse, mens man fra kekkenet
tilgar terrassen med aftensol pa modsatte side. Ovenpa finder man fem veerelser, et badeveerelse, et spisekakken og et disponibelt rum.

Fredeligt og bekvemt

Neeromradet er kendetegnet af marker, sa langt gjet reekker, men f& kilometer sydgst for matriklen bugter Skjern A sig gennem landskabet lige nord for Borris Hede. Det er oplagt at ride turen til Nationalpark Skjern A. Den
stemningsfulde stationsby Borris ligger ogsa blot et par kilometer fra hjiemmet og stiller indkebsmuligheder, skole, pasningstilbud og sportshal til radighed. Endelig bosaetter man sig i overkommelig afstand fra motorvejen og
kan derfor hurtigt begive sig til de starre byer i Jylland samt pa Fyn og Sjeelland.
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Sagsnr.: 50000401
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Dato: 26.3.2025

Matrikelbetegnelse og grundareal Areal Heraf vej
Matr. nr. 4a 103454 m? 3753 m?
Areal i alt 103454 m? 3753 m?

Arealerne fremgar af
Fredskovpligtigt areal 0,00 ha

Bygningsarealer
Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal

Nr. 1 Hovedbygning 148 m? 247 m?
Nr. 3 Stald 150 m? m?
Nr. 4 Stald 530 m? m?
Nr. 6 Anden bygning til landbrug mv. 720 m? m?
Nr. 7 Anden bygning til landbrug mv. 559 m? m?
Nr. 9 Anden bygning til landbrug mv. 375 m? m?
Nr. 10 Udhus 89 m? m?
Nr. 11 Anden bygning til landbrug mv. 78 m? m?
Bygningsarealer i alt 2649 m? 247 m?

Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne

Maskiner og staldinventar
Der medfolger folgende maskiner og staldinventar: Ingen.

Vand

Ejendommen forsynes fra privat alment vandveerk ®JaO Nej
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning QJa@® Nej
Safremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det, at

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding QJa@® Nej

Dokumentation udleveres til kgber. Ejerskifte meddeles til kommunen af kgbers radgiver.

Andre kontrakter og aftaler

Saelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af bygninger, at der ingen er.

Seaelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af jagtret, at der er jagtret pa egne marker. De er ikke udlejet.
Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af fiskeret, at der ingen er.

Saelger oplyser om andre aftaler vedr. udlejning at der ingen er.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Seelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at der ingen er.

Stotteberettigede arealer (grundbetalin
Er der salger bekendt stotteberettigede arealer pa ejendommen

®JaONej
Det er aftalt mellem kaber og seelger, at stetten i indevaerende ar tilfalder ansggeren alene, og der ydes ingen
refusion.
Kaber er forpligtet til at overholde gaeldende regler herunder reglerne for konditionalitet, saledes at ansgger
ikke treekkes i stotten.

Elyvehavre og bjgrneklo

Saelger oplyser om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo: ikke seelger
bekendt. Kan dog forekomme.

Momsreguleringsforpligtelse

Kaber overtager eller indfrier sselgers momsreguleringsforpligtigelse. Szelger oplyser om forpligtigelsen, at
derer.
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Adresse: Debelmosevej 3, Borris, 6900 Skjern
Kontantpris: kr. 7.800.000

Sagsnr.: 50000401

Ejerudgift/md.: kr. 3.168

Dato: 26.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Boliglandbrug

M3 benyttes til: Boliglandbrug
Kommune: Ringkebing-Skjern
Matr.nr.: 4a Borris Ngrreland, Sdr. Borris
BFE-nr.: 9390148

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment privat vandvaerk

Vej: Offentlig

Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen
Varmeinstallation: Stokerfyr
Opfgrt/ombygget ar: 1988 / 2013

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2023
Ejendomsveerdi: 1.518.000,00
Grundveerdi: 653.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.214.400,00
Grundlag for grundskyld: 4.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*
Grundareal udggr:
- heraf vej:

Hovedbyg.bebyg.areal:

Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Stald

-heraf Stald

-heraf Anden bygning til
landbrug mv.

-heraf Anden bygning til
landbrug mv.

-heraf Anden bygning til
landbrug mv.

-heraf Udhus

-heraf Anden bygning til
landbrug mv.

103454 m?2

78 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ingen.

Qvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

- Plan - Kommuneplan 2021 - 2033

- Plan - Naturens rige Planstrategi 2015

- Plan - Nye muligheder for fritid og turisme

- Plan - PLAN-OG UDVIKLINGSSTRATEGI 2019-2022

- Plan - Plan- og Udviklingsstrategi 2023

Ejendommen er beliggende i et omrade indenfor en drikkevandsinteresser.
Der er landbrugspligt pa ejendommen.
Der er beskyttede sten- og jorddiger pa ejendommen.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 28.02.1950 Ibnr. 2774-59 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv, Vedr 4A, 4L, 4M Filnavn: 59_B_505

Nr. 2 lyst d. 01.11.1966 lbnr. 4627-59 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv Vedr 3G evt 3AC Filnavn: 59 _B_505

Nr. 3 lyst d. 25.05.1990 Ibnr. 5815-59 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv, Prioritet forud for pantegeeld Filnavn: 59 _D_61

Nr. 4 lyst d. 25.08.1993 Ibnr. 7589-59 Tilleegstekst Dok om elanleeg mm, Vedr 2A
Filnavn: 59_A_645

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Adresse: Debelmosevej 3, Borris, 6900 Skjern
Kontantpris: kr. 7.800.000

Sagsnr.: 50000401
Ejerudgift/md.: kr. 3.168

Dato: 26.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Alm. Brand Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: Ingen.

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.700,00 Forbrug: 4.027 kilo treepiller
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Stokerfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Braendeovnens produktionsar er ukendt:

Der findes en braendeovn i ejendommen, hvor seelger ikke er bekendt med
produktionsaret. Safremt braendeovnen er produceret fgr 1. januar 2003 skal den
udskiftes eller nedlaegges senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlseggelse af visse fyringsanlaeg § 5.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for Landbrugs- og
skovejendomme:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Vaerdierne forventes viderefgrt for
beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive
efterreguleret via forskuds-/arsopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og boligskatter, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgaende retning er saelger og seelgers ejendomsmeaegler
uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 1.518.000

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 5.000

Den forelgbige samlede grundvaerdi kr. 653.000

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 648.000

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

vedr. den forelgbige beskatning i 2024 og 2025.

... Fortseettes pa side 5
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Adresse: Debelmosevej 3, Borris, 6900 Skjern Sagsnr.: 50000401 Dato: 26.3.2025

Kontantpris: kr. 7.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.168

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  6.193,44 | Kontantpris/udbetaling kr. 7.800.000,00
Husforsikring Kr. 25.542.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 48.650,00
Renovation kr. 1.046,00 | lalt kr. | 7.848.650,00
Skorstensfejning kr. 961,58 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Grundskyld - Boligdel Kr. 65.60 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Grundskyld - Erhvervsdel Kr 3.761 ,28 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Skadedyr kr. 451,91

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  38.021,81

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 390.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 43.723 md./ 524.677 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 34.891 md./ 418.696 &r v/ 26,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 26.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Debelmosevej 3, Borris, 6900 Skjern Sagsnr.: 50000401 Dato: 26.3.2025
Kontantpris: kr. 7.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.168
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant- | Optaget Rentée 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garanti- | Kontant
type restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering

DLR KREDIT A/S Anden lanetype 1.703.000,00 1.703.000,00 | 1.387.093,50 DKK 1,00 37.466,00| 24,75 5.97 0

DLR KREDIT A/S Obl.lan 837.946,31 837.946,31 712.463,85 DKK 0,50 69.012,33| 14,75 10.47 0

DLR Kredit A/S Anden lanetype 398.323,64 404.035,68 398.622,75 DKK 3,40 40.377,24| 14,00 8.16 0

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom:

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejendom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom
ejendomsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indevaerende &r.

Hestebokse:
8 hestebokse fra bygning 9 medfalger ikke i handlen.

EU Hingstestation:
Ejendommen har godkendt EU hingstestation. Godkendelsen som EU hingstestation kan ikke overfgres men faciliteterne er der s& man kan ansgge om at fa godkendelsen.

Kgbesummens fordeling:

Ejerboligen kr. 2.000.000

Jorden kr. 1.300.000

Inventar kr. 400.000

Andre bygninger (fordelt pé’l de enkelte bygninger nedenfor) kr. 4.100.000
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Kgbesum i alt kr. 7.800.000
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