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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Adelgade 104A, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 30001368 Dato: 6.4.2025
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.611

Beskrivelse:

Midt i byen og med egen sgret til Skanderborg S@. Sa kort kan beliggenhedens fortreeffeligheder blive
beskrevet. Folder man det lidt mere ud, er udsigten selvfalgelig en nsevnevaerdig pointe, for den kommer
uden tvivl il at spille en hovedrolle i hverdagen. Selve boligen er en del af den historiske ejendom fra
1875, og der er flere karakteristiske traek, som henviser til forgangne tider. Samtidig mgder man en
tidssvarende komfort, der omfatter hele fem veerelser, to badevaerelser, et geestetoilet og store

' | opholdsmiljger. | midten af 2010’erne blev der foretaget flere forbedringer i form af en opdatering af

# | forstesalen med badeveerelset, gulvene og de kobberbeklaedte kviste ud til haven.

En beliggenhed i seerklasse

Grunden slutter der, hvor Skanderborg Se begynder. Det giver perfekte forudsaetninger for at saette
vandet i spil med diverse aktiviteter sasom at glide ud i en bad eller tage turen pa et SUP-board. Samtidig
er der kort afstand til Bybadet og Vinterbybadet Skanderborg, som bidrager med charmerende omgivelser
til badeture aret rundt.

| det hele taget er byens faciliteter lige for. Kulturhuset Skanderborg og biblioteket ligger ved Bybadet, og
langs Adelgade finder man diverse spisesteder og butikker. Generelt er byen fuld af aktiviteter aret rundt,
og s@ger man gvrig natur ud over sgen, sa er der ogsa skovomrader teet pa. Endelig har man det
praktiske i form af daginstitution, skole og indkgb i en radius af bare 400 meter. Der er ligeledes gaafstand
til idreetshallen, mens man kan cykle til togstationen. | bil far man fem minutter til motorvejen.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Niels Kristian Helbo Kjeergaard

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Adelgade 104A, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 30001368 Dato: 6.4.2025
Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.611

Hjem og have med udsigt

Trods den centrale placering nzer alle Skanderborgs fordele har man stadig falelsen af at befinde sig landidyllisk og privat, n&r man opholder sig i haven. Her hersker der nemlig en szerlig fred og ro, som blandt andet bliver
frembragt af vandet. Synet af landskabet pa den anden side, hvor skov og huse treeder frem, indrammer det hele smukt med forskellige udtryk i takt med bladenes farver og tiden pa dagen. Husene lyser sa fint op ved
aftenstid. Det lille lysthus taet pa vandkanten bibringer en ekstra charme, og det ger legehuset ogsa. Det er nemlig udfert med bindingsveerk og stratag.

Inden dere mgder man ogsa charmen. Den praesenterer sig eksempelvis i form af de synlige loftsbjeelker, ligesom den ene stue har et gulv i fletmgnster. Selvsamme stue byder pa et fantastisk udsyn over sgen via det store
vinduesparti, der bliver som et levende maleri. Der er abent til en stue mere i forskudt plan, s& man oplever en god kombination mellem en let opdeling og et &bent miljg. | kekkenet kan man nyde samme udsigt, ligesom der
bade her og i stuen er udgang til det overdaekkede terrassemiljg. Stueplanet byder endvidere pa et vaerelse, et badeveerelse og et geestetoilet, mens faerstesalen rummer de resterende fire vaerelser og et badeveerelse.
Endelig er der en garage og en carport.
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Adresse: Adelgade 104A, 8660 Skanderborg
Kontantpris: kr. 9.995.000

Sagsnr.: 30001368
Ejerudgift/md.: kr. 5.611

Dato: 6.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Vej: Offentlig -heraf Carport

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

- Plan - Adelgade fra Mgllegade til Skanderupgade

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 1477 m2 Servitutter:
M3 benyttes til: Beboelsen Hovedbyg.bebyg.areal: 130 m?2 21.3.1890 Dok om fzelles brandmur/gavl mv (164)
Kommune: Skanderborg Kzelderareal: 0 m2 6.2.1891 Dok om feelles brandmur/gavl mv (F64)
Matr.nr.: 192 Skanderborg Bygrunde Udnyttet tag.etage' 0 m2 10.4.1975 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud for pantegeeld

o ' Fortsaettes pa side 5

-nr.: ; ol 2
Zonetatus: Byzone andre byaninger: lapme | Cndommen eromiatie of Komumeplane:

: ) : - Plan - Kommuneplan -
Vand: Alment vandforsyningsanieeg -heraf Garage 32 m; - Plan - Adelgade nord for Kulturtorvet
2

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1875 / 1969

-heraf Udhus
Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 5.886.000,00

Grundveerdi: 3.870.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.708.800,00
Grundlag for grundskyld: 3.096.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

- Plan - Udviklingspolitik 2022-2025

Ejendommen er omfattet af Lokalplaner:

- Plan - Spillehalsforbud

- Plan - For facader og skilte i det centrale byomrade i Skanderborg

- Plan - Om anvendelse m.v. af lokaler i stueetagen inden for en del af centeromradet
i Skanderborg

Ejendommen er omfattet af Spildevandsplaner:
- Kloakopland - 6.3

- Kloakopland - 6.1c

- Kloakopland - 6.1a

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Electrolux keleskab, Vestfrost fryser, Gram emhaette, Miele ovn, Gram kogeplade, Asko opvaskemaskine, AEG
vaskemaskine, Blomberg t@rretumbler.

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Ejendommen er registreret bevaringsveaerdig i kategori 4.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 21.03.1890 Ibnr. 919677-64 Tillaegstekst Dok om feelles brandmur/gavl mv
(164)

Nr. 2 lyst d. 06.02.1891 Ibnr. 919678-64 Tillaegstekst Dok om feelles brandmur/gavl mv
(F64)

Nr. 3 lyst d. 10.04.1975 lbnr. 6786-64 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv, Prioritet forud for pantegaeld Filnavn: 64_OK-l_122

Nr. 4 lyst d. 24.03.1982 Ibnr. 5096-64 Tilleegstekst Lokalplan nr. 18 Filnavn: 64_D-1_61
Nr. 5 lyst d. 01.07.1985 Ibnr. 919679-64 Anmaerkning anm byrder Tillaegstekst Dok om
fiernvarme mv Filnavn: 64_D-l_175

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Adresse: Adelgade 104A, 8660 Skanderborg
Kontantpris: kr. 9.995.000

Sagsnr.: 30001368
Ejerudgift/md.: kr. 5.611

Dato: 6.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Alm. Brand Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: Ingen.

rorskade: @ Ja O Nej

Den angivne forsikringspreemie i ejerudgifter deekker hele husforsikringen for bade naerveerende ejendom og forhuset, som ikke er
omfattet af udbuddet.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.900,00 Forbrug: 33,33 MWh fiernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Seelgers faktiske varmeforbrug for 2023 udgjorde kr. 14.538,72.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Afvigelse i boligens status:

Keber ggres opmaerksom pa, at neervaerende ejendom pa tingbogen har registrering
som ejerlejlighed, men pa BBR-ejermeddelesen er ejendommen registreret som
fritiggende enfamiliehus.

Kaber overtager forholdet, som det er og forefindes.

Grundareal:

Det angivne grundareal i salgsopstillingen er det samlede grundareal jf. tingbogen.
Der gares seerligt opmaerksom pa, at det preecise grundareal for Adelgade

104A, 8660 Skanderborg ikke er opmalt og angivet, men det forventes, at der vil blive
lavet en ejerforening, hvor der i vedtaegterne vil komme til at std, at ejer af Adelgade
104A, 8660 Skanderborg har eksklusiv brugsret over haven pa matriklen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Adelgade 104A, 8660 Skanderborg Sagsnr.: 30001368 Dato: 6.4.2025

Kontantpris: kr. 9.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.611

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  24.014,88 | Kontantpris/udbetaling kr. 9.995.000,00
Grundskyld Kr. 26.626.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 14.224,50
Husforsikring Kr. 10.189 35 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 61.850,00
Renovation kr. 6.002,00 | Ialt kr. | 10.071.074,50
Skorstensfejning kr. 404,93 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skadedyr Kr. 89.69 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  67.326,85

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 500.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 54.748 md./ 656.976 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 43.584 md./ 523.006 &r v/ 26,86 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 6.4.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Adelgade 104A, 8660 Skanderborg

Kontantpris: kr. 9.995.000

Sagsnr.:

30001368

Ejerudgift/md.: kr. 5.611

Dato: 6.4.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.047.000,00 1.047.000,00 | 1.047.000,00 DKK 5,00 60.935,40| 25,25 3.32

TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 3.643.000,00 3.643.000,00 | 3.643.000,00 DKK 5,00 212.022,60] 25,25 3.32

Servitutter - Fortsat fra side 2.
24.3.1982 Lokalplan nr. 18

1.7.1985 anm byrder Dok om fjernvarme mv
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