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Ejendomsmaeglerforening 70 2212 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Langelinie 14F, 8700 Horsens Sagsnr.: 23890000064 Dato: 13.5.2025
Kontantpris: kr. 5.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.024

Beskrivelse:

Med panoramaudsigt over Horsens Fjord og lystbadene i marinaen ligger denne fremragende lejlighed.
Det er fgrst og fremmest udsigten og naerheden til vandet, man drager fordel af her, og derneest far man
forngjelsen af en indbydende bolig i en moderne ejendom med en veldrevet ejerforening. Eftersom

[ lejligheden ligger pa @verste etage i den sydligste bygning, far man udsigt til alle verdenshjarner og er

/ ligeledes tilbagetrukket fra det velbesggte anlaeg nord for marinaen. Der er elevator i ejendommen.

| I 5 " Endelig medfelger der egen carport og et isoleret skur, og der er gode parkeringsmuligheder i garden,

fT |' | hvor man ogsa kan benytte ejerforeningens ladestander.

Livligt neermilje naer bymidten

Ejendommen fra 2000 fremtraeder velholdt og i trdd med det maritime naermiljg. Den er placeret i forste
reekke til vandet i bunden af Horsens Fjord, hvor udsigten er mindst lige sa rolig og naturskegn, som den
er fuld af liv. Der er variation i udsigten, og det skyldes isaer arstidernes skiften, men ogsa den
mangfoldighed af mennesker, lystbade og rekreative aktiviteter, som finder sted lige uden for hoveddaren.
Med bopael her er det oplagt at kaste sig over vandsport i Horsens kajak- eller roklub, ligesom der er
perfekte forudsaetninger for at bade aret rundt. | teet tilknytning til havnen ligger byen med stemningsfulde
caféer og specialbutikker i gaafstand fra hjemmet.

Udsigt over hav og himmel

Ejendommen blev malet udvendigt i 2023-2024, og det er i det hele taget tydeligt, at ejerforeningen
passer godt pa bade bygninger og feellesomrader. Sikkerheden er ligeledes i top, da der er
videoovervagning, dertelefoner og en aflast port til garden.

Lejligheden ligger allergverst i den sydligste del af ejendommen. Inden dgre bemzerker man straks lyset
og havudsigten, der fglger med i sterstedelen af boligens rum. Iszer altanen bliver en foretrukken oase,
hvor man kan nyde solens straler og udsigten til fulde. Der er plads til bade mgbler og planter, og takket
veere overdaekningen er der ogsa fine forudsaetninger for at sidde behageligt i en let svalende skygge.

(fortsaettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Langberg Kjeergaard
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Moderne og veldisponeret
Kekken-alrummet udger et centralt opholdsrum med plads til samvaer pa tveers af aktiviteter. Kekkenet fra HTH blev installeret i boligen i 2021. Det fremtraeder flot og funktionelt, og derudover er det indrettet med tanke pa at
fa det optimale ud af udsigten og samtidig bevare en let afgraensning fra stuen. Ogsa i entréen er der elegante HTH-garderobeskabe med en indbygget baenk.

Ydermere bestar planlgsningen af saerskilte veerelsessektioner, hvor der er et veerelse og et badevaerelse i hver sin ende af boligen. Det ene er en reel soveveerelsessuite med direkte adgang til eget badevaerelse, mens det
gvrige vaerelse rummer forskellige indretningsmuligheder. Bemaerk, at solide Junckers-parketgulve fra 2021 er gennemgaende i lejligheden.
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Adresse: Langelinie 14F, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 5.800.000

Sagsnr.: 23890000064
Ejerudgift/md.: kr. 4.024

Dato: 13.5.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Horsens

Matr.nr.: 1023aa Horsens Bygrunde
BFE-nr.: 327502

Ejerl.nr. 3

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 2000

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.760.000,00

Grundveaerdi: 1.666.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.208.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.332.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 120 m2
Heraf tinglyst boligareal: 108 m2
BBR-boligareal: 118 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 24/1000
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f:

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Samsung amerikanerkgleskab, AEG ovn, Siemens kogeplader med indbygget emhaette, Gram opvaskemaskine, AEG

indbygningsovn med mikroovn.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

7.1.1999 Bebyggelse samt forbud mod salg i ubebygget stand, forsyningsledninger
m.v.
8.12.1999 Deklaration om arealreservation udlagt til carporte og terrasser

Ejendommen er omfattet af Kommuneplaner:
- Plan - Kommuneplan 2021-2033
- Plan - Planstrategi 2023

Ejendommen er omfattet af Lokalplaner:

- Plan - Lokalplan 148 - Bolig-og Erhverv- samt offentlig omrade, Havnen
- Plan - Rammelokalplan for Nordhavnen, Horsens

- Plan - Skilte og facaderegulering

- Plan - Offentlige formal, Horsens Marina, Horsens

Ejendommen er registreret bevaringsveerdi i kategori.

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter
Brugsret til p-plads u/ nummer.

Gaesteparkeringspladser i aflast gard mellem 21:00 og 6:00
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Adresse: Langelinie 14F, 8700 Horsens Sagsnr.: 23890000064
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Dato: 13.5.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgér i ejerudgiften er baseret pa: szlgers aktuelle forsikring  hos Kabsteedernes Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.747,56 Forbrug: 12,99 MWh
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug
Forbruget er for perioden 01.07.2023-30.06.2024

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette méatte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening grundskyldsbeskatning:

Kgber geres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform.
Grundejerforeningen kan eje feelles arealer og/eller eiendomme, som enten har eller
eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belab, der opkreeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer.

... Fortszettes pa side 5
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Adresse: Langelinie 14F, 8700 Horsens Sagsnr.: 23890000064 Dato: 13.5.2025

Kontantpris: kr. 5.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.024

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  11.260,80 Kontantpris/udbetaling kr. 5.800.000,00
Grundskyld kr. 11.595.00 Ejerskiftegebyr til ejerforening kr.

Feellesudgifter kr.  25.300.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 36.650,00
Skadedyr K. 129,66 Ialt kr. | 5.836.650,00
Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 48.285,46

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 290.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 31.926 md./ 383.110 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 25.579 md./ 306.944 ar v/ 26,18 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 13.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Langelinie 14F, 8700 Horsens Sagsnr.: 23890000064 Dato: 13.5.2025
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse [regulering
TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 2.160.344,35 2.128.265,93 | 2.127.265,65 DKK -0,16 99.952,81 26,00 6.93 Nej

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at
stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er szlger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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