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_ Dansk -
Ejendomsmaeglerforening 70 2212 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hulvej 78, Fynshoved, 5390 Martofte Sagsnr.: 10001074 Dato: 25.3.2025
Kontantpris: kr. 4.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.025

Beskrivelse:

Dette saerdeles charmerende fritidshus fra 2000 er fortrinsvis opfgrt med fokus pa moderne kvalitet og
komfort, hvorfor boligen gennemgaende er preeget af et fornemt materialevalg og fyldt med leekre detaljer.
Dertil skal det naevnes, at der har vaeret to arkitekter involveret i eiendommen, saledes den kunne blive
akkurat, som tilteenkt. Herfor vil man ogsa opleve savel funktionelle som zestetiske detaljer sasom en flot
karnap med direkte udgang til naturen, der findes pa alle vaerelserne. Saerligt dejlig er dog den intet
mindre end brillante beliggenhed pa Fyns Hoved, som karakteriseres af vand mod gst og vest og en
eftertragtet, uspoleret natur.

Ejendommen som helhed
Med et boligareal pa 121 kvadratmeter og en grund pa 989 kvadratmeter er der rig mulighed for at invitere
familien pa ferie. De fire vaerelser tillader desuden overnattende geester.

Udefra mades man af et tidstypisk udtryk med en sort traefacade og brede vinduespartier, som dagen
igennem gavmildt supplerer hjemmet med et herligt lysindfald.

Indbydende og familievenlige rammer

Indenfor er det isaer den formidable stue, som fanger ens opmaerksomhed. Det hvide treeloft er fort til kip,
mens treegulvet breder sig til resten af rummet. Stuen er beriget med et imponerende vinduesparti, der
afslgrer en nydelig udsigt til haven og vandet. Braendeovnen sgrger for en hyggelig stemning, hvilket
ligeledes ger sig geeldende for alkoven, der vil veere litteraturentusiastens foretrukne hjarne.

Fra stuen er der direkte forbindelse til kakkenet, som endnu er arrangeret med henblik pa en

charmerende enkelhed og funktionalitet, hvilket afspejles i halvmuren mod stuen og det &bne resultat
deraf.

(fortseettes pa neeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Nyegaard
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Boligen er Igbende vedligeholdt og moderniseret. Man har for eksempel skabt mere plads med et rummeligt bryggers samt tilfgjelsen af et vaerelse og et badeveerelse.

| bade bryggerset og de to badeveerelser er der anlagt gulvvarme, mens det ene badeveerelse er indrettet med yderst eksklusive, granne natursten pa vaeggene og gulvet. | kombination med det fritstdende Corian-badekar er
der ingen tvivl om, at dette kvalificeres som ren luksus.

| forhold til overtagelse af mgbler kan dette aftales i samrad med seelger.

Solrige terrassemiljser
Man vil hurtigt fgle sig tilpas i den komplet ugenerede have, som er enkelt anlagt. De to terrasser er udformet saledes, at man er sikret solskin fra morgen til aften i sommerperioden, og den haevede terrasse er oplagt til rolige
stunder, mens terrassen i haveniveau indbyder til middage under aben himmel.

Lokalmilje og formidable omgivelser

Man skal blot spadsere de 100 meter over den fredede eng for at na den pragtfulde badestrand. Her er faciliteterne for dykning, svemning og sejlture i havkajakkerne i seerklasse, hvilket vil gleede store som sma - safremt
man har bad, kan denne tillaegges ved Korshavn.

Tilmed er Fyns Hoved kendt for dets helt uforstyrrede natur med et veeld af sjeeldne planter og et rigt dyreliv, som er at betragte i savel luften som i vandet. Den nzere beliggenhed til campingomradet sgrger for en behagelig
fornemmelse af lokalmiljg.




LILIENHOFF

70 22 12 35 - kontakt@lilienhoff.dk

Adresse: Hulvej 78, Fynshoved, 5390 Martofte
Kontantpris: kr. 4.195.000

Sagsnr.: 10001074
Ejerudgift/md.: kr. 3.025

Dato: 25.3.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 989 m2
M3 benyttes til: Sommerhus Hovedbyg.bebyg.areal: 121 m?
Kommune: Kerteminde Keelderareal: 0 m?
Matr.nr.: 7bk Nordskov By, Stubberup Udnyttet tagetage: 0 m2
BFE-nr.: 8108299 Boligareal i alt: 121 m?
Zonestatus: Sommerhusomréde Andre bygninger: 0 m?

Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Feelles/privat

Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 2000

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 3.299.000,00

Grundveerdi: 1.439.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.639.200,00
Grundlag for grundskyld: 1.151.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Zanussi kgleskab, fryser, Siemens emhaette, Voss komfur, Voss ovn, kogeplader, Siemens opvaskemaskine, vaskemaskine,
terretumbler, mikrobglgeovn.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfalger ® Ja O Nej
senere kabsaftales individuelle vilkar.

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

- Plan - Kerteminde Kommuneplan 2021 - 2033

- Plan - Horseklint

- Plan - Fynshoved

- Plan - Planstrategi 2023 - Sammen om udvikling

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 19.11.1997 Ibnr. 5449-35 Tillaegstekst Dok om feerdselsret mv Filnavn:
35_C-II_132

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Fynshoved
Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Gjensidige Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: Ingen.

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Braendeovnens produktionsar er ukendt:

Der findes en braendeovn i ejendommen, hvor seelger ikke er bekendt med
produktionsaret. [Beskriv om det er szelger eller kgber som skal indhente
skorstensfejererkleering]. Safremt breendeovnen er produceret for 1. januar 2003 skal
den udskiftes eller nedlaegges senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 5.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening grundskyldsbeskatning:

Kgber gegres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform.
Grundejerforeningen kan eje faelles arealer og/eller eiendomme, som enten har eller
eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkreeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer.

... Fortszettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  13.459,92 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.195.000,00
Grundskyld Kr. 14.275.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.124,00
Husforsikring Kr. 3.762.04 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 27.050,00
Skorstensfejning kr. 394,29 Lalt kr. | 4.232.174,00
Skadedyr kr. 37,51 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Jordflytning Kr. 15.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Renovation Kr 4 355’00 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  36.298,76

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 210.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 23.647 md./ 283.766 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 18.713 md./ 224.557 &r v/ 27,08 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering
Jyske Realkredit A/S Kontantlan DKK -0,38 0

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at
stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Feelles/privat vej:

Kgber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pa en privat fallesvej. Det betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kgber ggres opmaerksom pa, at disse
udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor kgber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.
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