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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Mallekrogvej 3, 7323 Give Sagsnr.: 30001405 Dato: 26.3.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.229

Beskrivelse:

Der er fremragende faciliteter p4 denne ejendom, som ligger naturskent lidt uden for Kollemorten. P&
ejendommen kan man se frem til alt fra fede aktivitetsrum med bl.a. Billiardrum til en strand-volleybane og
en tennisbane. Og det er ikke alle fordelene. Bade huset og grunden imponerer ogsé med starrelsen, og
igen har de tilfeelles, at stemningen er bevaret trods de mange kvadratmeter. Fem veerelser, tre
badeveerelser og store opholdsmiljger beskriver dele af den markante villa, som udefra star nydeligt med
hvid facade - der er malet i 2024 - og det sortglaserede, halvvalmede tegltag. Det er endnu en bonus, at
pillefyret er udskiftet med en vand-til-luft-varmepumpe.

En elegant villa med fine detaljer

Tonen er allerede slaet an udefra med frontispice, sprossede vinduer og den bla fyldningshoveddar som
supplement til den hvide facade og det sortglaserede tegltag. Inden dere fortsaetter den gode melodi med
stuk, franske dgre og de smukke plankegulve, som varierer fra den lyse stil i stueplanet og keelderen til en
merk tone pa forstesalen.

| opholdsmiljget m@der man et stort kgkken-alrum, hvor sidstnaevnte er fart frem i en buet karnap med en
dobbelt terrassedgr, og der er ligeledes adgang til den anseelige stue, som ogsa har en terrassedar.
Kokkenet fremtreeder i en klassisk stil med en granitbordplade p& koge@en og en treebordplade
derudover. Huset er udfgrt i vinkler, der ger hjemmet hyggeligt og fuld af stemning, mens der stadig er
masser af plads. Stueplanet byder endvidere pa et lille grovkakken, et veerelse og et badeveerelse.

Det er pa forstesalen, at de resterende fire veerelser ligger, og her har det ene veerelse udgang til altanen,
som vender mod sydvest. Desuden finder man et walk-in-closet samt et stort badevaerelse med
bruseniche og to handvaske. Det tredje badeveerelse er placeret i keelderen, og fra dette badeveerelse er
der forbindelse til en leekker sauna. Samtidig byder etagen pa et viktualierum og et bryggers, og sa er der
ogsa de spaendende lgsninger med et billardrum og mulighed for en hjemmebiograf.

(Fortsaettes pa neeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Hahn Jensen
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En stor grund med mange elementer

“Store Mgllekrog” star der pa en sten ved indkegrslen, som er med til at understrege den charme og stemning, man har veernet om. Naermest huset er der en dejlig have med flere gode terrassemiljger - og ikke mindst altanen
med kig over omgivelserne. | et bredere perspektiv har grunden endnu flere fordele. Der er blandt andet den meget velholdte grustennisbane, og i forbindelse med denne finder man en lille hytte med en overdaekket terrasse.
Ligeledes har man gleede af en strand-volleybane, og sa er der selvfalgelig den idylliske natur. P4 grunden finder man en del skov, og i det fierneste hjgrne ligger den hyggelige s@. Ejendommen byder ligeledes pa en stor
garage, der matcher villaens stil udefra. Grundens omfang giver i det hele taget mange muligheder.

Ro og fred i overskuelig afstand fra byen

Det er en helt szerlig ro og fred, der karakteriserer denne placering. Ejendommen ligger lige op til markerne, og i samspil med stilheden fordrer det et rigt dyreliv, hvor bade mange fugle og radyr er til at spotte pa jeevnlig
basis. Det er en fordel, at idyllen far selskab af en overskuelig afstand til Terring og Give, der begge har butikker, skoler, institutioner og sportsfaciliteter. Man kan sagar cykle til lidt lette indkgb og en bgrnehave i Kollemorten.
| bil er der godt 20 minutter til Vejle og cirka en halv time til Horsens.
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Matrikelbetegnelse og grundareal Areal Heraf vej

Matr. nr. 13a 99898 m? 1530 m?

Areal i alt 99898 m? 1530 m?

Arealerne fremgar af
Fredskovpligtigt areal 0,00 ha
Bygningsarealer

Udover arealoplysninger i salgsopstillingen kan bygningsarealerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal

Nr. 5 Carport 50 m? m?
Nr. 8 37 m? m?
Nr. 10 Hovedbygning 153 m? 248 m?
Nr. 11 Garage 91 m? m?
Bygningsarealer i alt 331 m? 248 m?

Evt. bemeerkninger vedrgrende bygningsarealerne

Maskiner og staldinventar
Der medfolger folgende maskiner og staldinventar: ingen.

Andre kontrakter og aftaler

Saelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af bygninger, at der ingen er.
Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af jagtret, at

Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af fiskeret, at

Saelger oplyser om andre aftaler vedr. udlejning at der er ingen.
Forpagtning og bortforpagtning af jord

Saelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at der ingen er.

Stotteberettigede arealer (grundbetalin
Er der saelger bekendt stgtteberettigede arealer pa ejendommen

O Ja® Nej
Momsreguleringsforpligtelse

Kgber overtager eller indfrier saelgers momsreguleringsforpligtigelse. Saelger oplyser om forpligtigelsen, at
der ingen er.
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Dato: 26.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Boliglandbrug

M3 benyttes til: Boliglandbrug
Kommune: Vejle

Matr.nr.: 13a Nr. Kollemorten, &. Nykirke
BFE-nr.: 8176133

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment privat vandvaerk

Vej: Feelles/privat

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 2003

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023

Ejendomsveerdi: 2.496.000,00

Grundveerdi: 248.000,00

Evt. ejerboligvaerdi: 2.078.900,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.996.800,00
Grundlag for grundskyld: 4.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Arealer*
Grundareal udggr:
- heraf vej:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:
Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:
Andre bygninger:
-heraf Carport
-heraf

-heraf Garage

99898 m?
1530 m?
153 m?2
153 m?2
95 m2
248 m?2
178 m?
50 m2
37 m?
91 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Samsung Kole/fryseskab, Emhaette, ovn, kogeplader, opvaskemaskine, vaskemaskine, tarretumbler, mikrobglgeovn.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

- Plan - Kommuneplan 2021 - 2033

- Plan - Planstrategi 2015 Vejle Kommune og Trekantomradet

- Plan - Planstrategi 2023 - Vejle kommune

- Plan - Planstrategi for Trekantomradet Danmark

Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
Der er beskyttede naturtyper eller beskyttede vandigb pa ejendommen.

Der er landbrugspligt pa ejendommen.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 14.04.1921 lbnr. 922275-51 Tillaegstekst Dok om overenskomst
vedrgrende "Jstre Mose" mv. Filnavn: 51_D_13

Nr. 2 lyst d. 27.07.1983 Ibnr. 9390-51 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv, Prioritet forud for pantegeeld Filnavn: 51_G_473

Nr. 3 lyst d. 21.10.1983 Ibnr. 13510-51 Tilleegstekst Dok om udstykning mv, Prioritet
forud for pantegeeld Filnavn: 51_S_445

Nr. 4 lyst d. 24.01.1995 Ibnr. 1402-51 Tillaegstekst Dok om telefonkabler/anlaeg mv,
Ikke til hinder for prioritering Filnavn: 51_Q_252

Nr. 5 lyst d. 04.09.2014 Ibnr. 1005613651 Filnavn: c3ed8dc5-01e6-438d-9228-
cbbb4b816eff

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Dato: 26.3.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Alm. Brand Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: ingen.

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.100,00 Forbrug: 8.368 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2010

Andre forhold af veesentlig betydning:

Pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes en pejseindsats i eiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til
at indsende dokumentation for, at braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1.
januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen,
jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og
skovejendomme

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig ejendomsbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefert for
beskatningen i 2025, dog med hensyntagen til en evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive
efterreguleret via forskuds-/arsopgerelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og boligskatter, hvad enten dette
matte veere i op- eller nedadgaende retning er saelger og seelgers ejendomsmeegler
uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 2.496.000

Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 5.000
Den forelgbige samlede grundveerdi kr 248.000

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 243.000 og grundveerdi gvrig jord kr. O

... Fortseettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  10.183,68 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.995.000,00
Husforsikring Kr. 9.137.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 37.850,00
Renovation kr. 3.499,89 | lalt kr. | 6.032.850,00
Skorstensfejning kr. 1.374,19 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Andre offentlige udgifter Kr. 139.39 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Grundskyld - Boligdel Kr 42’00 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Grundskyld - Erhvervsdel kr. 1.428,48

Temning af septik tank kr. 800,00

Skadedyrsbekeempelse kr. 141,24

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  26.745,87

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 300.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 33.077 md./ 396.930 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 26.977 md./ 323.724 &r v/ 24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 26.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 2.020.000,00 1.979.401,87 | 1.976.036,89 DKK -0,05 35.341,84( 26,00 7.4

TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.434.970,28 1.434.970,28 | 1.442.991,76 DKK 2,78 82.392,04| 27,25 6.14

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Kgber henvises til egen rddgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024 og 2025.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom:
Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejendom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom
ejendomsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og for indevaerende &r.

Ejendommen er omfattet af overgangsordningen og skifter ved ejerskifte forventeligt ejendomskategori fra landbrugs-/skovejendom til ejerbolig eller erhvervsejendom. Dette vil kunne medfgre en
a&ndring af ejendommens ejendomsskatter, og kaber opfordres til at sgge egen rddgivning herom.

Feelles/privat vej:
Kgber er bekendt med, at ejendommen er beliggende pd en privat faellesvej. Det betyder, at der kan forekomme udgifter til vedligeholdelse mv. af vejen. Kgber gores opmaerksom p3, at disse
udgifter ikke er medtaget i vedlagte salgsopstilling, hvorfor keber ma forvente, at dette kan have konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgifter.

Kgbesumsfordeling:

1. Jorden: kr. 780.000

2. Driftsbygninger inkl.. Installationer: kr. 75.000
3. Stuehus, inkl. Grundvaerdi: kr. 5.140.000
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Kontantomregnet kabesum i alt: kr. 5.995.000
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