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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Strandvejen 107, 8300 Odder Sagsnr.: 30001057 Dato: 6.4.2025
Kontantpris: kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695

Beskrivelse:

Det er mildest talt en enestaende ejendom, man overtager her pa Strandvejen 107 lige uden for Odder.
Pa den fredelige grund, der graenser op til markerne, ligger den gamle vindmglle fra 1856, som er
omdannet til beboelse og i 2016-2018 blev gennemrenoveret. 210 kvadratmeter boligareal er fordelt
nzesten ligeligt mellem tilbygningen og selve mgllen. Rarth Mglle, som den er opkaldt, knejser 15 meter
og drager derfor fordel af en panoramisk udsigt over det opdyrkede landskab med kig helt til Samsg.
Ejendommen er udstyret med fijernvarme, opdaterede el-installationer og draen. Endelig medfalger ogsa
en fritiggende udbygning med garage samt en velanlagt have.

Landligt og bekvemt

Mgllen er placeret i udkanten af landsbyen Rerth naer Odder, hvor omgivelserne emmer af landlig idyl.
Oaser med skov kendetegner ogsa landskabet, og fa kilometer fra matriklen ligger den populaere Saksild
Strand ud til Saksild Bugt. Man kan hurtigt cykle til vandet, hvor der er badebro, toiletter, isbutik og
restaurant, og takket veere sin orientering mod @st kan man se solopgangen fra strandbredden. Ligesom
Saksild Strand er sandstranden ved Dyngby ogsa szerdeles barnevenlig med fint sand og badevand af
hgj kvalitet, omend naturen i hgjere grad er i fokus. Endnu sydligere langs kysten ligger Hou, som er en
stemningsfuld havneby med feergeforbindelse til Samsg@. Mod vest har man alle byens bekvemmeligheder
til radighed i Odder.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Hahn Jensen
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Adresse: Strandvejen 107, 8300 Odder Sagsnr.: 30001057 Dato: 6.4.2025
Kontantpris: kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695

Spandende bolig

Rearth Mealle var i drift frem til 1954, og man kan maske forestille sig, hvordan den har set ud med megllevinger, som havde et vingefang pa knap 17,60 meter. Selve mgllen er 15 meter hgj og syv meter i diameter. Det var i
1968, at en lokal murer pabegyndte ombygningen af mgllen til bolig, som den har fungeret siden den stod feerdig i 1971. 1 2016 blev den overtaget pa ny, og i arene efter foregik en total modernisering af mgllen. Den er
lgbende blevet vedligeholdt siden og er séledes i flot stand - udstyret med moderne faciliteter og samtidig spaekket med spaendende detaljer, der vidner om det historiske ophav.

Boligen byder samlet set pa fire veerelser, et badevaerelse, et toilet, tre stuer og et kgkken-alrum. Mgllen rummer bade kakkenet og badevaerelset, som er placeret i stueetagen, hvor der er massive egetreesplanker og stilrene
elementer. Kakkenet er fra Svane. De to gvre etager er afsat til stuer, hvor den markante, sortmalede bjselkekonstruktion preeger udtrykket. | tilbygningen ligger veerelserne, som alle er lyse, rummelige og reguleere. Her finder
man ogsa toilettet samt endnu en stue, der ligeledes fungerer som gennemgangsrum med forbindelse til mgllen. | entréen er gulvet lagt med skifer, og blotlagte rede mursten gar igen flere steder i hjemmet. Man kan ogsa
tilgd mellen udefra via trappen til svalegangen.

Udeliv med udsigt
Fra kekken-alrummet er der adgang til en tagterrasse med lsemur omkring. Tagterrassen modtager sol fra samtlige vinkler, og der er perfekte betingelser for at nyde udsigten. Dertil hgrer en stor have, som er enkelt anlagt
med grees, bede og opvoksede traeer. Der er endvidere haek omkring grunden. Hovedhuset inklusiv mgllen samt en stor udbygning, der bestar af et bryggers og en garage, omkranser gardspladsen.
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Adresse: Strandvejen 107, 8300 Odder
Kontantpris: kr. 3.500.000

Sagsnr.: 30001057
Ejerudgift/md.: kr. 2.695

Dato: 6.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Odder

Matr.nr.: 16b Rart By, Bjerager
BFE-nr.: 4192320

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Spildevand afledes via kloak. Regnvand afledes via faskine pa
Varmeirgtaitiiion: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1856 / 1999

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.277.000,00

Grundveerdi: 870.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.821.600,00
Grundlag for grundskyld: 696.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 1749 m?
- heraf vej: 122 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 139 m?2
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 210 m?
Andre bygninger: 96 m?
-heraf Garage 13 m?
-heraf Udhus 39 m?
-heraf Udhus 44 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Siemens kgleskab, Siemens indbygningsovn, Siemens induktionskogeplade, Thermex emhaette, Siemens opvaskemaskine,

quooker.

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen er omfattet af:

- Plan - Kommuneplan 2021

- Plan - Planstrategi 2017, Udviklings- og sommerhusomrader

- Plan - Plan- og Agenda 21 strategi 2020

- Plan - Planstrategi 2023, forslag

Ejendommen er omfattet af Kloakopland - A46b.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 05.12.1964 Ibnr. 5467-64 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
64_OD-I_5M11

Nr. 2 lyst d. 23.03.1968 Ibnr. 1307-64 Tilleegstekst Dok om adgangsbegraensning mv
Filnavn: 64_OD-I_684

Nr. 3 lyst d. 20.06.1972 Ibnr. 4531-64 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Adresse: Strandvejen 107, 8300 Odder Sagsnr.: 30001057 Dato: 6.4.2025
Kontantpris: kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695
Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring  hos . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter: ) )
. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: Ingen. forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug: Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

Udgift kr.: 25.500,00 Forbrug: 23,47 MWh fiernvarme vedr. den forelgbige beskatning.
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen Flexbolig:

. . Der er jf. ejendomsdatarapporten af d. 06.02.2024 flexboligstatus pa ejendommen.
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som risiko for stad, risiko
for brand, "undersgges neermere”

Energimaerkning: C
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Adresse: Strandvejen 107, 8300 Odder Sagsnr.: 30001057 Dato: 6.4.2025

Kontantpris: kr. 3.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.695

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  9.290,16 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.500.000,00

Grundskyld Kr. 10.022.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.949,50

Husforsikring Kr. 10.405.20 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 22.850,00

Renovation kr. 2.441,15 Lalt kr. | 3.533.799,50

Skadedyr kr. 183,85 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

Ejerudgift i alt 1. &r: Kr. 32.342,36 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 175.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 19.275 md./ 231.298 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 15.459 md./ 185.513 &r v/ 26,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 6.4.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Dato: 6.4.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.818.750,84 1.818.750,84 | 1.818.750,84 DKK 5,00 132.024,54] 28,50 9.39
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