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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Reventlowsvej 15, 5600 Faaborg Sagsnr.: 10000664 Dato: 29.4.2025
Kontantpris: kr. 1.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.518

Beskrivelse:

Denne idylliske villa ligger midt i den aktive, sydfynske landsby Korinth og drager fordel af alle de mange
muligheder i neeromradet.

Ligeledes er ejendommen fuld af muligheder, plads til at udfolde hobbyer eller erhverv. Huset giver
mulighed for at etablere musikstudie, @velokale, fitnessrum eller kontor athaengigt af familiens gnsker og
behov. Kun fantasien saetter graenser for anvendelsesmuligheder. Ejendommen giver mulighed for at
realisere drammen om liberalt erhverv aktuelt er der Bed and Breakfast, der kan overtages. En ejendom
til familien der @nsker plads eller drgmmer om at etablere 2 generationer pa samme matrikel.
Bygningerne blev opfert i 1900 og har oprindelig tilhart Brahetrolleborg slot og har fungeret som bolig og
veerksted for tre generationer af slottets snedkere frem til midten 70érne.

Ejendommen er beliggende i Korinth, en aktiv landsby, et lokalsamfund der byder pa masser af
muligheder for at blive en del af et feellesskab uagtet om det skal handle om fodbold, teater i kulturhuset
eller deltagelse i diverse fritidsaktiviteter i vores aktive forening “Din fritid”.

Korinth har bade dagligvarebutik og pizzeria.

Velholdt, lyst og rummeligt

Ejendommen bestar af to bygninger, som beriger stemningen pa hver deres made. Hele bebyggelsen er
yderst velholdt og inkluderer et stort hvidt baghus med en overetage med bindingsvaerk, foruden det hvide
hovedhus med palaevinduer og sadeltag. Imellem de to bygninger er der en hyggelig gard, som saledes
ligger i lze og udger en ugeneret oase. | enden af den ene indkgrsel er der en stor overdaekket carport
med plads til familiens keretgjer, mulighed for at tarre tgj og der en stor hgvlebzenk fra snedkertiden. Der
er desuden adgang til eiendommens store vaerksted med grovkekken og plads til fryser, vaskemaskine og
tarretumbler.

(fortseettes pa naeste side)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Nyegaard
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Hovedhuset rummer tre lyse stuer, et spisekakken og et stort badeveerelse med bruseniche i stueplan, pa fgrstesalen er der tre soveveerelser og yderligere et badevaerelse.
Baghuset er hovedsageligt indrettet med kontorlokaler. Foruden tre store kontorlokaler er der ogsa et kakken, et badeveerelse og et fyrrum i baghuset, og hele stueetagen er i boligstandard. Der er et fyrrum med et pille fyr fra

2017.

Til eeendommen hgrer en frodig og velanlagt have, der byder pa frugttreeer, baerbuske, staudebede og mulighed for urtehave. Haven indeholder en hgnsegard, dog pt uden hgns og der er legehus og sandkasse, mulighed for
feellesskab omkring havens bal sted.

Beliggenheden i det sydfynske byder ogsa pa natur, som er helt uden sidestykke. Frodige skovomrader med store s@er preeger neeromradet uden for byen, og seerligt Svanninge Bjerge og Svanninge Bakker er oplagte
udflugtsmal. Ogsé Horne Land med Horne Naes er veerd at opleve, og endelig kan man med fordel tage turen til de hyggelige kystbyer Dyreborg og Faldsled. Fra Korinth gar der en natursti hele vejen til Ringe, og der er i det
hele taget masser af gode vandreruter og spaendende sevaerdigheder pa Sydfyn. Beliggende kun 8 km fra Faborg og ca. 16 km til Ringe med ca. 1/2 times kearsel til Odense.
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Adresse: Reventlowsvej 15, 5600 Faaborg
Kontantpris: kr. 1.750.000

Sagsnr.: 10000664
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Dato: 29.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse og forretning
Kommune: Faaborg-Midtfyn

Matr.nr.: 15c Fleninge By, Brahetrolleborg
BFE-nr.: 3049276

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Pillefyr
Opfgrt/ombygget &r: 1900

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
-heraf Erhverv
Keelderareal: 6m
Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:
Andre bygninger:
-heraf Carport
-heraf Udhus
Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023

Ejendomsveerdi: 613.000,00

Grundveerdi: 274.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 490.400,00
Grundlag for grundskyld: 219.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Liebherr Comfort kaleskab, Gorenje kabe-/fryseskab, 2 stk. Bosch opvaskemaskine, 2 stk. emheetter, Ikea indbygningsovn,
induktionskogeplade.

Qdvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder,

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:

- Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:
- Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:
- Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:
- Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:
Planstrategi

- Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:
Planstrategi

- Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:
- Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:
- Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:
- Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:
forslag til udviklingsstrategi 2019-2030

- Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:
Sommerhusomrader

- Ejendommen er omfattet af Kommuneplan:

Kommuneplan 2019

Boligomrade i Korinth
Udviklingsstrategi 2007/planstrategi
Plan - Udviklingsstrategi 2012/

Tillaeg til Udviklingsstrategi 2012/
Udviklingsstrategi 2012/Planstrategi
Udviklingsstrategi 2015-2030

Tilleeg til Udviklingsstrategi 2015
Sammen skaber vi det bedste sted -

Plan - Tillaeg til Udviklingsstrategi 2023 -

Plan - Udviklingsstrategi 2023

- Ejendommen er omfattet af Spildevandsplan: KOR021 - Fzelleskloakeret (spildevand

og overfladevand Igber i samme ledning)

- Ejendommen er registreret bevaringsveerdi

i kategori 5.

- Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

- Ejendommen er beliggende i et falsomt indvindingsomrade.

- Ejendommen er beliggende indenfor en skovbyggelinje.

- Nr. 1 lyst d. 13.04.1904 Ibnr. 901459-38 Tillaegstekst Dok om forsynings-/

aflgbsledninger mv Filnavn: 38_A_271

- Nr. 2 lystd. 10.10.1930 Ibnr. 1550-38 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:

38_B_494

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Korinth Omegns Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Dato: 29.4.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Forsikringen daekker kun svamp-, insekt- og rerskade pa bygning 2. Dog deekker den ikke svamp-, rad- og
insektskade i eller fra bindingsvaerk i Beboelse-/kontorbygning pa 147 m2.

hos Lokal forsikring

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 33.100,00 Forbrug: 6.245 Kilo treepiller
Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Varmeforbruget er fordelt som fglgende:
-Bygning 1: 6.245 kilo traepiller, kr. 17.900
-Bygning 2: 3.881 kilo treepiller, kr. 11.100 og 1.574 kWh elektricitet, kr. 4.100

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus, sort hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
stad

Energimaerkning: E

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening grundskyldsbeskatning

Kgber geres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform.
Grundejerforeningen kan eje faelles arealer og/eller eiendomme, som enten har eller
eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belab, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer.

... Fortseettes pa side 5
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Adresse: Reventlowsvej 15, 5600 Faaborg Sagsnr.: 10000664 Dato: 29.4.2025

Kontantpris: kr. 1.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.518

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  2.501,04 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.750.000,00
Grundskyld Kr. 1.863.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.309,50
Husforsikring Kr. 10.305.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 12.350,00
Renovation kr. 341200 |lalt kr. | 1.770.659,50
Skadedyr kr. 110,84 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Jordflytning Kr. 2500 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  18.216,88

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.673 md./ 116.079 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 7.676 md./ 92.112 &r v/ 27,15 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 29.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK -0,06 0

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at

stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er szlger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



